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1. Beskrivelse av planområdet 
 

1.1 Beliggenhet  
 
Planområdet utgjør omtrent 1,3 
daa, og ligger ca. 0,5 km fra 
Verdal sentrum på øst siden av 
området Garpa/Prærien. Det er 
bolighus bebyggelse i 
nærområdet og sykehjem over 
bekken til sørøst. Adkomst er 
planlagt med eksisterende 
avkjørsel fra kv.3950 (Sissel 
Collins gate).  
 
Planens avgrensning er 
eiendomsgrensene til sør, øst og 
nord, og veikant til vest. Det er 
også inkludert nødvendig frisikt 
for avkjørsel til vest. 
Planområdet omkranses av 
frittliggende eneboliger med 
bekk og sykehjem til sørøst.  

 
1.2 Landskap  

 
Området er hovedsakelig flat. Nært bekken mot sørøst er det en kort skråning ned til et flatt 
areal ca. 2 meter lavere en hovedareal. Området har veldig godt solforhold. Det er også noen 
stør trær i og i nærheten til området.  
 
 

1.3 Traffikforhold 
 
Adkomst til området blir med eksisterende avkjørsel fra kv.3950 (Sissel Collins gate).  
 
Myke trafikanter har i området ingen gang eller sykkelveg. Veiene i området har en 
fartsgrense på 30 km/t og er derfor godt evnet til bruk av myke trafikanter frem til gang og 
sykkel veger til nord på Ringveg nord og til sør på Nordgata.  
 
Området har god tilgang på offentlige transportmidler, buss og tog som går både sørover og 
nordover fra Verdal. 
 
 

1.4 Hensikten med planen 
 
Detaljreguleringen er utarbeidet med det formål å tilrettelegge for til sammen 6 boligenheter 
på eiendommen. Det er planlagt utbygging av et leilighetsbygg med inntil 4 leiligheter samt 
deling av eksisterende hus til to leiligheter med tilhørende parkering, boder, garasjer og felles 
uteareal. 
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2. Prosessen 
 

2.1 Sannsynlighet  
 
Sannsynlighet for at faren inntreffer er gradert etter frekvens, dvs. hvor ofte man antar at 
hendelsen vil finne sted og inndelt etter følgende skala: 
 

Sansynlighet Frekvens 

Uaktuelt Vil sannsynligvis ikke skje i overskuelig fremtid 

Lite sannsynlig Mindre enn en gang hvert 50. år 

Mindre sannsynlig Mellom en gang hvert 10. og hvert 50. år 

Sannsynlig Mellom engang hvert år og hvert 10. år 

Meget sannsynlig Mer enn en gang hvert år 

 
 

2.2 Konsekvensen 
 
Konsekvensen av en eventuell hendelse er vurdert i forhold til liv/ helse, materielle/ 
økonomiske verdier, miljø og samfunnsviktige funksjoner. 
 

Konsekvens Liv/ helse Miljø Økonomisk 
verdier 

Ufarlig Ingen 
personskade 

Ingen skade Skader inntil  
50 000kr. 

En viss fare Få og små 
personskader 

Mindre skade, lokale skader Skader mellom  
50 000 – 500 000 kr. 

Kritisk Alvorlige 
personskader 

Omfattende skader, regionale 
konsekvenser med restitusjonstid < 1år. 

Skader mellom  
500 000 –5 mill. 

Farlig Alvorlige 
skader/død 

Alvorlige skader, regionale konsekvenser med 
restitusjonstid > 1 år 

Skader mellom  
5 mill. og 50 mill. 

Katastrofalt En eller flere 
døde 

Svært alvorlige skader, uoppretteligmiljøskade. Skader for mer enn 
50 mill. 

 
 

2.3 Risiko 
 
Risiko er et produkt av sannsynligheten for at hendelsen inntreffer og konsekvensen av 
hendelsen om den skulle inntreffe. Vurderingene av de ulike hendelsene settes det opp en 
risikomatrise. 
 
 
 
 Lav/ingen risiko, ingen tiltak trengs 

     Middels risiko, tiltak vurderes iverksatt 

 Høy risiko, der tiltak er nødvendig 

 



ROS analyse -         Detaljregulering for Heimtun - Verdal 
 

5

Konsekvenser  
Sannsynlighet Ufarlig En viss fare Kritisk Farlig Katastrofalt 
Meget 
sannsynlig 

     

Sannsynlig 
 

     

Mindre 
sannsynlig 

     

Lite sannsynlig 
 

     

Uaktuelt 
 

     

 
 
 

3. Fareidentifisering Sjekklister/analyser 
 
 

3.1 Naturbasert farer 

 

Farekategori Sannsyn- 
lighet 

Konsekvens Risiko Kommentar/ analyse 

1. Løsmasseskred Uaktuelt Katastrofal  Klimaservicesenteret viser til økt fare for 
skred som følge av økt nedbørsmengde. 
Ifølge NVE Atlas står området ikke i fare for 
å rase ut eller bli truffet av rasmasser fra 
eventuelle ras høyere oppe i terrenget.  
Det er ingen kvikkleir områder registrert i 
nærheten av planområdet. Nærmeste 
kvikkleirområdet ‘Svedjan’, ca. 800m til øst 
og har faregradklasse lav. Se vedlagt kart. 
Området imellom kvikkleirsonen og 
planområdet ligger 2 til 3 meter lavere en 
planlagt byggeareal. 
 

2. Snøskred Uaktuelt Farlig  Ifølge NVE Atlas og topografien i området 
er ikke dette en aktuell problemstilling. 
 

3. Flom og 
erosjon 

Mindre 
sannsynlig 

Farlig  NVE flomsonekart vises deler av 
planområdet nært Kvislabekken som utsett 
for 200års flom. 
Klimaservicesenteret viser til økt forekomst 
av lokal, intens nedbør som øker 
sannsynligheten for flom i tettbygde strøk 
med fremtidige klimaendringer. 
 

4. Stormflo, 
havstigning 
 

Uaktuelt En viss fare  DSB veileder ‘Havnivåstigning og stormflo’ 
Vises stormflo for Verdal kan beregnes til 
2,9moh. Planlagt nye bygningsmassen skal 
ligge på ca. 6moh og deler av utearealet på 
4moh. 
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5. Overvann Lite 
sannsynlig 

En viss fare  Klimaservicesenteret viser til økt forekomst 
av lokal, intens nedbør som øker 
sannsynligheten for flom i tettbygde strøk 
med fremtidige klimaendringer.  
Overvann fra bygninger i planområdet føres 
vekk gjennom kommunale ledningsnett til 
Kvislabekken. Overvann fra ubebygd 
områder trenger ned i grunn. 
 

6. Skog og 
gressbrann 

Lite 
sannsynlig 

En viss fare  Det er ingen skogsmark i nærheten til 
planområdet. 
 

7. Sterk vind Lite 
sannsynlig 

En viss fare  Planområdet er ikke spesielt utsett for 
vindpåkjenning midt i bebygd strøk. 
Klimaservicesenteret viser til trolig lite 
endring med klimaendringer. 
 

8. Radon Mindre 
sannsynlig 

En viss fare  Området er registrert med moderat til lav 
verdi for radon i aktsomhetskartet fra NGU. 
Tek 17 setter krav til radonsperre eller 
måling av verdier. 

9. Andre farer i 
nærområdet 

Lite 
sannsynlig 

Farlig  Kvislabekken kan, når den er flomstor, 
utgjøre en fare i forhold til drukning for barn 
og eldre. 

 
 
 

3.2 Menneske og virksomhetsbasert farer 

 
 
Farekategori Sannsyn- 

lighet 
Konsekvens Risiko Kommentar/ analyse 

10. Storulykker 
knyttet 
nærliggende 
virksomhet som 
Brann/eksplosjon, 
utslipp av farlige 
stoffer, akutt 
forurensning 
 

Uaktuelt Farlig/ 
Katastrofal 

 Ingen virksomhet i nærheten som 
håndterer farlig kjemikaler. 
 

11. Større ulykker 
(veg, bane, sjø, 
luft) 

Uaktuelt Kritisk  Ingen store transportårer i nærheten 
 

12. Brann i 
bygninger 

Lite 
sannsynlig 

Kritisk  Det er kort avstand og grei atkomst for 
utrykningskjøretøy til planområdet.  

13. Forurensing/ støy 
som følge av 
tiltaket 
 

Lite 
sannsynlig 

En viss fare  Ingen spesielle farer, forutsatt at tiltak og 
anleggsarbeid utføres i samsvar med lover 
og forskrifter. 

14. Trafikksikkerhets 
utfordringer som 
følge av tiltaket 
 

Lite 
sannsynlig 

En viss fare  Utbyggingen vil medføre lite økt trafikk. 
Eksisterende vei er tilstrekkelig samt har 
lav fartsgrense. Utbygging medfører ikke 
økt risiko. 
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15. Støy Lite 
sannsynlig 

Ufarlig  Området er ikke utsett for støy. Det ligger 
i et rolig boligstrøk med 30km/t 
fartsgrense på nærliggende vei. 
 

4. Tiltak /påvirkning for planforslaget 
 
  

4.1 Farekategori 3 og 6, Flom og erosjon og overvann 
 
NVE flomsonekart vises området nært Kvislabekken som utsett for 200års flom. 
Byggeområdet ligger høyere i terrenget utenfor flomutsatt område. I reguleringsplanen blir 
det inkludert hensynssone faresone-flomfare. 
 

 
NVE utskrift flomsonekart (200års flom). 
 
 
Fremtidige klimaendringer kan føre til økt sannsynlighet for flom med intens nedbør. I 
reguleringsplan er det restriksjon i bestemmelser mot tett dekke som hindrer infiltrasjon samt 
andre tiltak i ubebygd arealer som kan føre til økt avrenning av overvann. Arealet nærmest 
Kvislabekken er også regulert til vegetasjonsskjerm og skal beholdes som et belte med 
naturlig kantvegetasjon. Eksisterende store trær i området skal beholdes. Røttene forsterker 
jorda og trekker opp vann som holder stabiliteten i bekkanten samt hjelper med å redusere 
avrenning.  
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4.2 Farekategori 9, Andre farer i nærområdet 
 
Fellesuteareal f_U2 grenser mot Kvislabekken. Terrenget faller bratt ned til bekken og det 
kreves sikring mot fall før utearealet tas i bruk. Dette er sikret i reguleringsbestemmelsene. 

 

4.3 Vedlegg 
 

NVE kartutskrift kvikkleirområde. 

 


