Verdal kommune
Mgteinnkalling

Utvalg for plan og samfunn.

Det innkalles til falgende mgte:

Utvalg: Utvalg for plan og samfunn
Mgtested: Kommunestyresaleerdal Radhus
Dato: 24.11.2020

Tid: 09:00

Berom atalle sammen ta hensyn til gjelte smittevernregler.

Far ordinger saksbehandliradir det:
| Orientering om prisen Arets mest akiime sted v/ordfarer Ida Stuberg, Inderay
kommune.
9 Orientering om sentrumsutvikling StjgrddGeir Aspenes. Dette foregar via
Teams.

SparsmBomkringnoenav referatene bes evt. sendt inn fgr mgtet.
Evt. forfall, eller nhabilitet i noen av sakenmeldes til utvalgssekretgé epost:

inger.storstad@verdal.kommune elter tlf. 476 92393Varameallemmemagter kun vd
seerskiltinnkalling.

Verdal, 17. november 2020

Anne Grete Valbekmo/sign./
leder
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PS 80/20 Godkjenning av mgteprotokoll



PS 81/20 Referatak

1. Godkjent - Sgknad om oppfering av kloakkanlegg 5038/24/38 5038/24/44
5038/24/18 5038/24/43 Slattelivegen 42, 44, 46 og-4Bjgrn Kalen

2. Godkjent sgknad om ferdigattest 5038/22/11 @stvollvegen 78-BAorten
Okkenhaug

3. Godkjent - Sgknad om bruksendin g av kjellerstue til oppholdsrom / soverom
5038/282/80 Trga 18 Siv Lillian Lien

4. Innvilget konsesjon pa erverv av fast eiendom5038/131/12 Nedre Vola
Fredrik Vangstad

5. Godkjent sgknad om garasjeanlegg med 8 garasje5038/23/62 Reinsholm
Reinsholm Borettslag

6. Godkjent sgknad om garasjeanlegg med 8 garasje5038/23/62 Reinsholm
Reinsholm Borettslag

7. Godkjent sgknad om ferdigattest og melding om endring av ansvarsreit
5038/16/36 Haakon den 7. allé 19

8. Godkjent sgknad om ferdigattest- 5038/22480 Jamtlandsvegen 1789 Juris
Gailitis

9. Godkjent sgknad om ferdigattest- 5038/19/821 Grustaket Vidar Smolan

10.Godkjent sgknad om ferdigattest 5038/16/240 Tore Hunds gate 29Knut
Snorre Sandnes

11.Tillatelse til deling og omdisponering ihht jordloven ved sgknad om oppretting
av ny grunneiendom- 5038/72/3 Leksdalsvegen 7810lve N Ystad

12.Godkjent - Sgknad om oppfaring av tilbygg 5038/16/118 Kalv Arnesonsgate 25
- Markus Hamrum

13.Godkjent sgknad om oppfaring av teknisk anlegg silo og fyrsentral -
5038/©/874 Flgytarvegen 1 D Verdal kommune

14.Godkjent sgknad om uthus med hems5038/234/53 Halla 4 Kurt Nessemo og
Audhild Slapgard

15.Godkjent sgknad om ferdigattest 5038/16/321 350- Stiklestad Eiendom
Nestvold As

16.Godkjent sgknad om ferdigattest for induwstribygning - 5038/18/1328
Industrivegen 12

17.Godkjent sgknad om ferdigattest for mellomlager for biorest og melding om
endring av ansvarsrett- 5038/269/12 Ravlovegen 324



18.Godkjent sgknad om tilbygg bolig- 5038/19/745 Garpagata 1 BLise og Erling
Anderssen

19.Tillatelse til oppretting av ny grunneiendom vedr Karbolig - 5038/272/5 Anton
Edvard Myhre

20.Godkjent - Sgknad om fjerning / tilbakefaring av oppfylt parkerings- /
oppstillingsplass- 5038/76/2 Musemsvegen 113evo Dekk AS

21.Godkjent - Sgknad om oppfaringav tilbygg til bolig - 5038/19/280 Tindvegen 71
- Terese Rgmo og Marius Hynne

22.Godkjent sgknad om bruksendring av kjellerrom til oppholdsrom - 5038/282/87
Kalvmyra 29 - Dagrun Krokstad

23.Godkjent melding om endring av ansvarsrett- 5038/139/27 Vuku sentrum
24.Godkj ent melding om endring av ansvarsretter 5038/282/66 Kokkvegen 38

25.Godkjent - Sgknad om oppfgring av gang mellom anneks og hytte
5038/234/1/156 Abovegen 78@&Robert Fjerdingen

26.Godkjent sgknad om oppfering av driftsbygning- 5038/72/4 Rgssengvegen 91
Vidar Tiller Lundsaunet

27.Godkjent sgknad om fasadeendring 5038/23/105 Estvoldvegen 22 Brhomas
Aas Batrli

28.Godkjent sgknad om ferdigattest for tilbygg til fritidsbolig - 5038/234/7/29
Gauphaugen 29

29.Godkjent sgknad om ferdigattest- 5038/20/130 og 50382131 Radhusgata 2
Verdal kommune

30.Godkjent sgknad om oppfaring av tilbygg til bolig- 5038/12/11 Sjgbygdvege
189- Havard Solbakken

31.Godkjent - Sgknad om endring av gitt tillatelse- trappetilbygg - 5038/18/206
Magnus Den Godes Veg 2Thingstad Bygg AS

32.Godkjent - Sgknad om ombygging til hytte i eksisterende bygning5038/196/35
Veresvegen 1455 Berit Bjgrgvik og Torgrim Woll

33.Godkjent - Sgknad om oppfaring av tilbygg til bolig- 5038/18/803 Granvegen 30
- Ali Nagi Sultani

34.Godkjent - Sgknad om oppfaringav carport - 5038/282/79 Dyrholtet 17 Sverre
Bergstg

35.Awvist - Klage pa avslag av sgknad om bygging av hytteg i omradet
Bjarbekken - AS Veerdalsbruket



36.Godkjent - Sgknad om midlertidig plassering av lavve 5038/23/1 Febyvegen 49
B - Jgrund H Eggen

37.Godkjent - Sgknad om oppfaring av industribygg 5038/18/1208 Kometvegen1
Norfrakalk AS

38.Godkjent sgknad om tilbygg- 5038/30/11 Leiradalsvegen 59Tormod
Langeland

39.Godkjent sgknad om ferdigattest- 5038/200/1 Vera Espen Storstad
40.Godkjent sgknad om ferdigatest- 5038/33/16 Buvollen 51 Ronny Mitchell

41.Godkjent sgknad om ferdigattest- 5038/278/145 Hellemslia 26Kristin Wold
Knutsen

42.Godkjent sgknad om rehabilitering av skorstein- 5038/222/10 Gamle
Jamtlandsveg 320 Simen Bugge Norum

43.Godkjent - Sgknad om @pretting av ny grunneiendom- 5038/72/3
Leksdalsvegen 781 Olve N Ystad

44.Godkjent - Sgknad om igangsettingsliatelse for drivstoffanlegg- 5038/18/1355
Venusvegen 8B

45.Godkjent - Sgknad om dispensasjon fra byggegrense for plassering av matvogn
5038/18/28 Prost Brandts veg 6 A Bjgrn-Harald Jensen

46.Godkjent sgknad om rammetillatelse til oppfaring av boligbygg me 7
leiligheter og fellesareal 5038/18/234 Nyvegbakken 21 AS

47.Godkjent sgknad om bruksendring av rom i kjeller til soverom- 5038/278/87
Skomakervegen 11- Kent Andre Nilsen

48.Godkjent sgknad om ferdigattest- 5038/19/693 Tindvegen Nedre 2-/Tore
Fjeldveer

49.Godkjent - Sgknad om oppfaring av garasje 5038/37/145 Tranevegen 5Kent
Vidar Kristiansen

50.Godkjent - Sgknad om skilting pa eiendom 5038/19121 Nordgata 14- Boots
Norge As



Verdal kommune

Sakspapir

Stenging av planovergang Nordgata Sluttrapport

Saksbehandler: Anders Nordgard.arsen Arkivref:
E-post: anders.nordgarthrsen@verdal.kommune.no 2019/3820 /
TIf.:

Saksordfgrer(Ingen)

Utvalg Mgtedato Saksnr.
Utvalg for plan og samfunn 24.11.2020 82/20
Formannskap 26.11.2020 162/20

Kommunedirektgrensinnstilling :
Rapport stenging av planovergang i Verdal sentrum tas¢ihtering

Vedlegg:

1 Rapport 13.11.2020
2 Avtale medBanéNor om
utredningsarbeider.

Andre saksdokumenter (ikke vedlagt):
Ingen

Saksopplysninger:

Det er inngatt en samarbeidsavtaie utredningsfasemed Bandlor om stenging av
planovergangenhlordgatalfglge samme avtale skal partene avklare videre samarbeid i ny avtale
om anleggsbidrag. BaNer vil komme og holde en orientering i mgte.

| kommunaldepartementets vedtak ble det fastsatt at planovergangstesials, men det ble ikke
satt ticsfrist for stenging.

Se vedtak under:

Kommunal og moderniseringsdepartementet godkjenner "Kommunedelplan for
Verdal by 20172030", vedtatt av kommunestyret 29. mai 2017, med noen endringer.
Omradene ved Verdal stasj som eies av Bane NOR, viderefggem jernbaneformal

i kommunedelplanen for a sikre ngdvendige arealer til effektiv drift av jernbanen. Det
ma utarbeides en reguleringsplan som viser framtidig lgsning for omradene rundt



stasjonen og Nordgata. | arlukit med reguleringsplan ma det aardds om deler av
arealene kan omdisponeres permanent, eller midlertidig benyttes til annet formal enn
jernbane. Planovergangen i Nordgata vises som stengt for alle trafikantgrupper, men
det settes ingen absolutt fristr stengning for gaende og syklend

Norconsult er innleid som konsulent for utredningen. Kostnadsfordelingen er 50/50 mellom Verdal
kommune og Banenor.

Hensikten med arbeidet har vaevklare ngdvendige tiltak fgr stenging av planovergangen.
Prosjektet vil ha et seerlig fokus pavilakke om det er tiltak som krever reguleringsplan eller andre
offentlige prosesser far byggeplanlegging.

Sammendrag fra rapporten
Ut fra de vurderinger som er gjort foreslas falgende tiltak:

Tiltak som gir bedrdilrettelegging for gaende:
1 Bedre synlinet/adkomst til undergang ved Jernbaneparken fra Sgrgata, samt bedre
1 skilting.
1 Bedre belysning pa vestsida av eksisterende undergang ved Jernbaneparken for gaend
og syklende.
Gjennomgaende fortaulernbanegata forbi Nordgata.
Bredt fortau i Jernbanegasar, pa jernbanesiden.
Opphayde gangfelt bygges i Asbjarnsens gate, Nordakeren og Jernbanegata.
Fortau langs Nordakeren oppgraderes.

= =4 =4 =4

Tiltak som gir bedre tilrettelegging for syklende:

Bedre skiltingi sentrum.

Lasning for a trille sykkel ned trapp fra dgpd gstsida av undergangen ved
Jernbaneparken.

Oppgradering areal mellom trapp/ramper og Sgrgata.

Stenging av planovergang i Verdal sentrum

Sykkelfelt i Jernbanegata sar.

Opphgyde gangfelt og oppnkerg

= =4 =4 -8 -8 -9 -9

Tiltak som gir bedre tilrettelegging for kjgrende:
1 Bedre skilting.
1 Kryss Jernbanegata/Nordgata bygges om-kityss med Jernbanegata som
gjennomgéaende.
{1 Sentralgy i rundkjaring i Nordakeren senkes.

Utforming av frigitte gatearealer ved planovergan
1 Frigitte gatearealene ved planovergangen i Nordgajgds/om til offentlig park.
Sikring mot ulovlig kryssing:
1 Sikkerhetsgjerde mot jernbanen skal etableres bade pa gst og vestsida av jernbanelinja

1 Bommer og lys skal fiernes.

Tiltakene eikostnadsberegnet til 13,2 mill kr. eks mva



Verdal kommune mener det ma gjares mer tiltak for universell utforming i
Jernbanegata. Disse tiltakegrekostnadsberegnet til 3,3 mill kr og totalkostnadene blir
da 16,5 mill kr eks mva.

| kapittel 6 vurdees de tiltakene soikke er tatt inn i tiltakslisten

Vurdering:
Rapporten tas tibrientering



Verdal kommune

Sakspapir

Detaljregulering for Nordgata 9, 11 og 13 5038/19/75 m fl

Saksbehandler: Kirstine Karlsaune Arkivref:
E-post: kirstine.karlsaune@verdal.kommune.no 2018/5146-/L13
TIf.: 47471350

Saksordfgrer: (Ingen

Utvalg M gtedato Saksnr.
Utvalg for plan og samfunn 24.11.2020 83/20

Kommunedirektgrens forslag til vedtak:

Vedlagte phnforslagsendes thake for videremabeiding da det er gnskelig med et
planforslag, som med tanké parkeringslgsngerspesielt, er mer i samsvar med
gieldence kommunedelplan for Verdal by, vedtatt 29.05.2@Elebruksplan tattlti
orientering i kommunestyret 31.10.20®litisk vedtakved fgrste gangs handling
(KSP-sak47/19) samtde flestehgringsuttalelser

Videreerdetgnskelig med et planfoesl som stgrre grad legger til rette for at
Nordgataogsablir et attraktivt byrom selv omSgrgata odulturaksen(fra
kino/bibliotektil Tindvedkulturhagé blir viktigere nd planovergangen i Nogéta
stenges.

Det er ogsa gnskelig & vurdereplanforslaget mer i sammenheng meal/. konklusjoner
om avbgtende tiltak pAgaendeamarbeidsprosjekhellom Bane NOR og Verdal
kommuneom stelging av planovergangepagaende utredning dinikjap av parkering
og eventuell parkering under Minsaas plass dasmtmuness prosgktvedrgrende
utvikling av Minsaas plass

Vedlegg:

Planbeskrivelse_Nordgata 9,11 og 13 280920

Plankart_Nordgata 9, 11 og 13 _2804afernativ 1)
Reguleringsbestemmelser alternativ &t sevdert 11.11.2020altemativ 1)
FOO1__SNITT_ALTERNATIV 1_ 2019523

lllustrasjonsplan_Nordgata 9, 11 og B80920(altemativ 1)
Plankart_Alternativ2_A3.
Reguleringsplanbestemmeis@lordgata_170420_altnativ 2 (Alternativ med
eksisterade utbrming av Nordgata)

F101 SNITT_ALTERNATIV 2_201905-23

L10-00-02 (altemativ 21 illustrasjonsplan oversikd

~NOoO O~ WNPRE

O 0o
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10
11
12
13
14
15
16

L10-00-020 (altemativ 27 illustrasjonsplan delplanNordgata

L10-00-022 (alterantiv 21 illustrasjonsplan delplanSgrga)
rapp_RO%analyse_110320

10216708 _RIAKUO3_ Domuskvartal_Verdal Astgyutredniny

Domus mulig areal utnyttelser (Stiklestad Eiendom A@jpttatt 23.04.2020
Sakspapir KPSak 47/19grste gangs behandling

Hgaringsuttalelser 2019 og 207 med innholdsforegnelse

Vedeggl og12-16er fellesfor begye altenativene
Vedlegg 25 gjelderaltemativ 1.
Vedlegg6-11 gjelder altanativ 2.

Andre saksdokumenter (kke vedlagt):

= =4 =4 =4 -8 -9

Arkitektfaglig notat (Norconglt, 23.04.2019)

Domuskvartagt, revidert mulighetsstudi@.10.2017 (Pir II)
Forhandsuttalelser (8 stkoppsummert/kommentei planbeskrivelse)
Haringsuttalelser 21 stk. - oppsummerkommentet i sakog planbeskrivelsg
Frafall avinnsigel®r (Fylkesmannen i Trgredag, 13.05.200g 05.10.2)
Bane NORSF, 11.05.20° om ROS og samarbeidsprosijeifb ( prosessned a
avklare fylkesmanmnesinnsigelseing BaneNOR sineinnvendinger til RO

Tidligere behandlinger:

T
T

T
T

Saksppir KPSsak 6/B, mgtedatd5.01.2019 (planforslay awist)

Sakspap KPSsak47/19, mgtedato 05.06.2019edtak om oféntlig ettersyn av to
alt.)

Referat fra mgt0.06.209 om danforslag Bane NOR SF

Sakpapir UPSsak44/20, mgtedatd 2.05.2020(orientging om $atusi plansaken,
medvedtak omen mer pstiv holdning il tverrstit/skrastiltparkeing samtsgyler pa
fortau)

Sakspapir KOMsak21/2Q mgtedato 24.02.2020 (Hprer svarte pa spansl fra
politiker)

Sakpapir UPS-sak53/20, mgtedato 096.2020(vedtak om offentlig ettayn av alt.
1 med tverstilt parkering

Andre dokunenter:

= =4 =4 =4 -8 -9

UPSsak64/2020 om«Stenging aplanovergang i Nordgata foreslatte tilbak
Mulighetsstudie (Srnmetta, 092011)

Hgydestudie (Snghetta, 24.2012)

Kommuneddplan Verdal by, edatt 29.05.2017

Temapan- Gatebrukspla Verdal by

Temapén for gkt sykkelbruk
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https://www.verdal.kommune.no/Global/Politikk/2019/Vedlegg/ps19_sak047_vedl14.pdf
https://www.verdal.kommune.no/Global/Politikk/2019/Vedlegg/ps19_sak006_vedl6.pdf
https://www.verdal.kommune.no/Documents/andre%20dokumenter/rapport_snohetta_2011.pdf
https://www.verdal.kommune.no/Documents/andre%20dokumenter/rapport_snohetta_2012.pdf
https://webhotel3.gisline.no/Webplan_5038/gl_planarkiv.aspx?planid=2013011
https://www.verdal.kommune.no/Global/Politikk/2016/Vedlegg/ps16_sak059_vedl1.pdf
http://www.levanger.kommune.no/Global/dokumenter/sykkel_temaplan.pdf

Saksopplysninggr:

SAMMENDRAG

Detaljregulering av Nordgata 9, 11 og 13 har til hensikt & leggettid for ny
sentrumsbebyggelse med neeringslekagnye leiligheter det tidligere Domuskvartalet
og VEFA-bygget Forslagsstiller er Stiklestad Eiendom AS.

Planen ble fgrste gang fremmet til politisk behandling i juni 2@t8itikerne
signaliserte d at de ikke gnsket tverrstilt parkering i Noatly Dé ble gjort vedtak om a
serde forslaget paffentlig haring i toalternativer men utentverrstilt bakkeparkering
Nordgata ognedlangsgaende i trad med dagens utforming. Det kom inn 12
hgringsuttallser innen fristen (13. sept. 2019) derav firesigeser fra Fylkesmannen.

Begge alternativene bleeretter reidert av utbyggerfor & imgtekomme innsigelsene.
Det bleogsagjort flere andre endringer i forslage Tre av innsigelsene bteukket i
mai2020. Saken ble lagt frem som orienteringgsakJtvalg plan og samfunn 12. mai
2020. Det nye utvalget signalise da ermer positiv holdning til tverrstilt parkering.
Utvalget fikk saken til behandling igjen 9. juni og vedtok da & legge ut det revider
alternativ Imed tverrstilt parkering pa nyffentlig haring. Det kom in®
hgiingsuttalelser innen fristen§laug 220). En innsigelse fra Fylkesmannen stod
fortsatt ved lag.Denne ble trukket 05.10.2020 etter at planforslaget var justert
ytterligere. Som vedlegg til denne saken fglger alternat{tverrstilt parkering) sist
revidert 11.11.2020 og alternativ(angsgaade parkering) sist revidert 17.04.2020.
Alternativ 2 er ikke revidert siden april, men vil kunne oppdateres pa samme mate som
alternativ 1 slik at ogsa innsigelsene til detteduntg

Selv om det per na ikke ereffitet innsigelser tiplanforslageer det gennom
haringsuttalelsene gitt mange tydelige rad og anbefalingeutioser behov for

politiske avklaringefar sakenlegges fren til sluttbehandling. Saken ma ses i
sammenhengied aure stgrre pagaende utbygger i sentrumprinsipielle farirger for
bruk av frikjgpsordning og utbyggingsavtaler for & utvikle fremtidens bysersaumt
endelig lgsning for stenging av Nordgdtatterkant av hgringene er det seerlig felgende
temasombgrgis grundigere vurderingy:

Parkeringslgsning i Nordgata bguk av fikjgpsordning i sentrum
Sentrumsutvikling prinsipper for byforming og bokvalitet

Levende by og betingelser for publikumsrettieksomhet i sentrum
Sammenheng mellonmya bygg@rosjek og stenging av planoverggen i
Nordgata

= =4 =8 =4

Parkeringslgsning Nordgata og bruk av frikjgpsordning i sentrum

| forbindelse med begge de offentlige hgringene kom det inn en rekke synspunkter pa
lgsning@® med tverrstilt parkering i Nordgakeambinertmed lagsgaende pa motsatt

side. @mtlige fagmiljgfrarader en slikdsning. Selv om det blir reduseéittrafikk i
Nordgata nar planovergangen stenges vil gata trafikkeres bade av biler og myke
trafikanter ifremtiden og. Md mange hundre nye leilighetedetteomradet vil det bli

en stor &ning i antalletfotgjengeresom ferdes sentumsgatene. Alternativ 1 meid9
metertakutstikk over et smalt fortau gir en lite attraktiv lgsning for myke trafikanter.
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Syklister oggaende vitrolig ferdes i kjgrebaneien pakeringslgsning som innebaerer
rygging ut i kjgrelanen vil gi darligrafikksikkerhet. A etablere et s& stort antall nye
bakkeparkeringsplasser midt i sentrum strider ogsa mot bade nasjonale og @egional
faringer som er tydelig pa at parkering i samsoméder ma lgses i-gjellere eler p-

hus.

Forslagtil lgsning

Parkeing i Nordgatautformes som langsgaende parkering -pl@sser ma innga i disse.
Dersom ikke parkeringskravet kan oppfylles i progekienyttes frikjgpsordning.
Kommunen vil se péuligheen for & opparbeide kjer under Minsaasl&®ss samtidig
medutbyggingen av kjeller under Nordgatal 9. Planomradet utvideterfortil & ta med
hele plassen.

Sentrumsutvikling prinsipper for byfornmg og bokvalitet

@kt byggehgyde pa sgrsidenMerdgatvil kasteskyggei gatelgpet star deler av aret.

Med stor hgyde og sshgatebredde vil ogsa dette fa konsekvenser for lysforholdene i de
nederste etasjene pa motsatt side av §saaforslaget leggr opp til svalganger ut mot
offentlig gate (Notlgata g S@rgata) og balkonger inn mot nedgardsrom. Detter bl.a.
begrunnet medadforhold. Prinsippet er lite bymessig noe som ogsa papekes i uttalelsen
fra fylkeskommunen. For prosjektet i Nordgatal®er det utarbeidet prinsipper for
fasadelgsningy i trad med fylkeskommunens anbefalinger, ofygséde delene sorhar
samme orientémg som Nordgata-93.

Forslagtil lgsning

Gatebreddeopprettholdes i minimum dagens bredde ogsa fra 2. etasje ogesppav
det etableres inntrukket 1. etasje bamrddigge innenfor dagens fortau og komme i
tillegg til dette. Prsjektet bar bearldes videre for ajgona en mest mulig bymessig
utforming.

Levende by og betingelser for publikumsrettet virksomhet i sentrum

Kommunenrhar i hele prosessen veert opptatt prasgktet skal bidra til & gjare

sentrum mer attraktivt, skapeer byliv og gode vilkar for neeringsdrivendéange nye
leiligheter i dette omradet vil skape et stort kundegrunnlag som ikke er avhengjig av b
for & handleDet erlikevel viktig at det fnnes tigjengelige parkeringsplasser naer
butikkene og gvrige puldumstilbudfor de som ma bruke bil for & handMen alle
parkeringplassene bar ikke ligge pa bakkenikar a sikre en god utnyttelse av
sentrumsarealene biesaksparkeringkje ikjeller eller p-hus.Sentrumsarealema
forbeholdes byggeprosjekt ogdoelige uterom.

Kommunedelplanen for sentrum stiller krav om publikumsrettet virksomhet i farste
etasjer som vender mot offentlig veg. Diskal $ia vesentlig preg av vinduer og
inngangspaier motfortau.| dette prosjektet er det aller viktigst at farste etasjene mot
Jahannes Bruuns gate (kulturaksen) utformes aktive og tiltalende. Men ogsa fasadene
mot Nordgata og Sgrgata ma fa en utformiogy idrar til & skape liv og trivsel.
Fasadene@innhddet i 1. etasjenmot Minsaas Plassg inngangsomradet til
Turneteatere¢r ogsa av stor betydning. Prosjektet bategjare fohvordan situasjonen
skal lgses om det foreslatte cafébygget ildadisressamtidig som boligprosjektet
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Forslag til lgsning

Nordgata utformes med et begrenset antall offentlige langsgaende parkeringsplasser m
tidsbegrensingDet utredes muligheter for & etablere offentlig parkeringskjeller under
Minsaas Plass-ortauene Nordgataog gvrige fotgjengerarealer skal dgypes

trafikksikre og hyggelige. | bestemmelsene og i senere byggesaksbehandling vektlegge:
krav om attraktive farsteetasjer og fasader mot alle offentlige gatelap.

Sammenheng mellonya byggeprosjekt ogterging av planovergangen i Nordgata

Nar det gjeldekoblingen mellomde planlagteitbyggingee vest for jernbanelinjag
stengingen av planovergangeordgata er detre forhold som e viktig. For det farste
madet gjennonreguleringsplarsikres atingenkan flytte inn i leilighetene far
overgangen ertengt Det er ikkeforsvarligmed gktkryssng av sporet plan. Boligene
med fasader mot Nordgatd ogsa fa for hgyt stgyniva medgkns trafikk For det
andre ma det vaere avklart om det er fysiske thtaktet til stengingen sotnar
betydning for utbrmingaav reguleringsplanene for byggepjeisene Det siste
momentet er at det ma sikres at allb@tende tiltak er gjennomfart fptanovergangen
stenges med gjerde.

| planforslaget for Nordgata er deitt inn en bestemmel$8 6.2.4)som setter knaom
atplanovergangen ma veere stengt fet dis ferdigattesfor BKB1/BKB3. |
bestemmelsen settegsa krav om at sikkerhetsgjerde etableres fgr stenging og at ny
parkering i Nordgata ikke kan tas i krigr overgangen er stengt. Rapporten om
stengim av phnovergangen som Norconsult har utdet pa vegne av kommunen og
Bane NOR anbefaler ingeittak som vil medfare behov for aagie stere endringer av
planforslaget. Det er likevel viktig at disseopjektene er godt samkjgrte slik at
lgsningen s blir regulert i planen for NordgataXB samsvarer mede tiltakene som
tas inn i avtalen mellomdmmunen og Bane NOR.

Forslag til lasning

Detaljreguleringsplanen samordnes med endelig valg av tiltagtéimginga av
planovergangerfor & sikre at adl avbaénde tiltak blir utfgrt ogsamtidiggi mulighet
for eventuelt & koble deler av dette til ugigyngsavtale foreslas det a ta imigende
tilfeyelse i 6.2.4 «Fgr planovergangen i Nordgata stenges akagtende tiltak veere
gjennanfart iht. endelig knkluspn i samarbeidsrosjektet om stenging av
planovergangen.»

Konklusjon

Planforslaget omfattartbygging av et sentralt omradsentrum, og gjennom to haringer

er det mottatt flere konstruktive innsplbm kan bidra til et bedgrosjekt.
Kommunediektarenser muligheter for & kombinere gode grep fra begge alternativene til
et omarbeidet planforat) og @gnsker politisk statte folike lasninger far dette tas opp

med utbyggerDet er mange fordeler medsé utbyggingen i Nordgatal3 i

sammenheng meapparkeiding av en parkeringskjeller under Minsaas Plass. Muligheten
for & fa til dette bgr utredgsterligere.

Bakgrunn for saken

Planforslaget har veert mfentlig ettersynto gangerTo altenativer blehgart i20190g
ett ble hart i 20201 sisk hgiing ble tverrstilt parleringdgsnng i Nordyaa hart | farste
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hgring vardet presiser at alernatv 1 skulle veere uten tverrstilt peering selv om
plankartet vite dette Detforeligger néflere innspill om tverrdilt parkeringslgsning
hvoravfaginstaserfrarar dette

Bade alternativ {med tverstilt pakeringi Nordgaa) og alterrativ 2 fglgervedlad.
Planforslageer revidertpa bakgrunn av hgringsuttalelserenforslagsstller har ogsa
endret plaenuavhengicav dete og politiske vedtak Alle endringer vurdeessanlet i
denne sak

Alternativ 1 ersistrevidert11.11.2020mers altenativ 2 er Sstrevidert17.04.2020da
forsagsstillerikke harsdt behov for largjaresistnente for sluttbelandling
Sistreviderteutgaveav planteskrivebe plankart ogbestenmelser harfglgelig ikke
lenger paskrifteralternativ », men vi véger fortsatt aomtaledete somaltemativ 1.
Fylkesmannen frafalt siste innsigelse den 5. oktober.282@ll boerheter ogmaks
paikeringer endret etterkanthvoravde sistevar tema iinnsigelse, men planegir
uansett begrensede muligheter for parkerdgj.er knyttet en innsgelse til
stgybatemmesene ialternativ 2 mendennekani likhet med flere andre bestmelser
endres jfaltemativ 1, slik atdete blir etreelt atemativ for videre behandlingSiste
planbeskrivels@mtaler imindregradaltemativ 2.

Etter hgringer dettattinn mulighet br flere beenhetei begge altenativene
1 Alternativ 1. 66-127boenheter{0-88 ved hgring i 201978127 vedhgringi
2020.
1 Alternativ 2: 60-100 boeiheter (50-70ved hgring i 201p

Bygningsvolumet i alernativ 2 er &t med eretasjemot jembanen mengkt volum(sels
etasje) her ansesgrtgjennan alternativ 1. Mulighet for filere boenheterspesielt i
altemativ 1 hvor bygningsvolumer behatit, kan gi starre adel sma leilighetesa langt
planen apnefor dette men det egitt bestenmelser omleilighetsstarrelserFlere
boenheter medfarargsastarre behovor parkering uteoppholdog boder, noe som
delvis kan ga toverforretningsareal

Risiko- og sarbarhetanalyse (RS) errevidert ogetteserdt til berartemyndgheter to
gange (ifb. offentlig ettersyn i 2019 og ifbenmodning om trekkin@v innsgelse
24.04.2020).

Stayutrednimgenerrevidertog £ndt ofentlige myndigheter ifb. anmodning om trekking
av innsigeler i april 2020.

Kort om vedlagteplanforslagi to alternativer
Planomradetrepa ca. fen dekar og ligger i Verdal sentrum, vet for jernbaneling.

| alternativ 1 foreslas bebyggels#-6 etasjer med66-127 boenheterog maks4200 m2

forretning.(Vedhgringi 2019 varantall boenhete70-88, ogmaksforretning2900 m2

Ved hgring i 202@rev. 16.06.20), var antall boenheter 7827 0og maks forretning200
m2). Det planleggegarkering i kjellersant bredceutvidelse og dkt parkeringkapasitei
Nordgda.
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| alternativ 2foreslas bebyggelseli6 etasje med60-100boerheter og mak8000 m2
forretning.Ved hgringi 2019 var antall boenheteb0-70, maks brretning1300 m20g
maks byggehgydeldvarte5 etasje. Etterhgring & det lagt til en etasjehgyde mot
Sgrgata.

Det planleggs parkering i kjelle oga beholdeskgsterena utforming av Nordjata

Det foreslas bebyggelse pa inntil ket26,9meter (6etager), og da med hgy farste
etasje. Terrengetplananradetligger pa a. kote +7 meterver havet.

Dvs. at det planigges bebyggelse pa inntd.c19,9 meter over bakkeniva.

| begge alterativene er det lagt til rette for hgy farste etasge 6 medr).

Bebyggelsens farste etasje mot Notdg&rgata Minsaas plassog kulturakserskal
benyttes til utadrettet virksdmet som kontor, forretningjenesteyting, bevertning.
Andre etasje kangsa nyttes til dette og/eller boliger. Areal i ferstasjesomikke
vender ut mot gate, fortaller Minsaasplasskan nytes til lager, boder, varemottak og
sykkelparkering. Tredjetasje og oppover blir bger. Bygg ito etasjer mot Minsaas
plass (BKB5/BKB6) kan benyttes til vertning, tjenesteyting.

Minimum bruksareal BRA) og maksantallparkeringplasseer tilfgydpga.innsigeke
Maks BRA er samtidig justerffylkesmannemarad om amin. BRA leggeseertopptil
maks BRA, meni grove tekk ermin. BRA ca. halvparten amnaks BRA
Parkeringsdasninger er somvedhgringen 2019 og 2020Sesamlet ovesikt over
endringer til slutt undersaksopplysmiger.

Offentlig ettersyn i 2019

Planforslagi to alternaitver har veet pahgringog offentlig etersyn i sansvar med
folgende:

VEDTAK i Komité plan og amfunnden5. juni 2019 sak47/19:

«Bade planforslag 1 ogl&nfordag 2 sedes ut pa kring.
Tilleggspunktene i radmannens forslgglder for begge alternatane.
Alternativ 1 uten tverrstilt parkeng.

San erstatning for tverrstilparkering i Nordgata, kadette kbmperseres med
frikjgpsordningen, iht. muligheté overordnet pan.

For a kunne ivareta en helhetlig parkeringslgsniregntrumsomradet for
fremtiden tlpassesen parkeringskjeller en nig sammenkobling mot tilgrensede
eiendommer hvis slike behskulleoppgd, som en bestemmelse i planen.

Radmannemes i leringspeioden a avkare samarbeidsmulighetene mellom
Stiklestad Eendom, Coop MidNorge, Vedal kommuneevt. ogsa Bane Nor med
malom askape og utvikle et levendg attraktivt sentrumsomcie »

Brev om offentlig ettersyn var dateit3.062019.0ffentlig ettersyr ble kunngort den
15062019. Haringsfristervar 10.082019

16



Bane NDR SFbaden 17. juni 2019om mgte medkommunen Detteble gennonigrt 20.
juni 2019. | magtet samti pafglgendegrde haringsuttalelsefra Bane NORDble bl.a.
mangler iROS pdpekt. | etterkant baBane NORom utsatfrist pga.ferieawikling samt
manglendelokumentagn i planforslagetom samferdselslgsninge Nordgata.
Fylkesmannem Trgndeag baogsdom usatt fist.

| kommurensbrev av 28. juni 2018kk badeBane NQR og fylkesmanne utsdt frist,
samtidig sonfordagsstillerble gitt mulighettil & revidere ROS.

| forbindekemed utsendingv revidertROS21.08.2019 fikk fleremyndgheter utsatt
frist til 6. septemler 2019 Staters vegveen fikk ytterligere utsattist til 13. septembe
2019.

Det er mottatt falgende haringsuttalelse ifb. hgring i 219:
01 a) og b) BaneNOR SF, 5.07.20B 0g 30.08.209

02 Sametingpt, 26.06.2019

03 Fylkesmannen Trgndelag, 2.09.2A91 fireinnsigelserjournalfart4/9)
04 Trondedg fylkeskommune06.09.209

05 Statens ggvesen, 13.09.2019

06 Innhered Renovasjon, .06.2019

07 Konsu MoesGae 4 AS(KMG4 AS), 01.08.D19

08 SebergArkitekter AS, 09082019

09 Oddfrid Kvernmo,10.08.2019

10 VerdalHgyre, 09.08.2019

11 Innherred Bnan ogRedning, 27.09.2019

12 NTE Nett AS,30.09.2019

Prosess knyttet tilinnsigelser

Etter farste hang foreld de flere innsigeder fraFylkesmamen i Trgndelag

(Det forelgger egne rundskriv omnsigelse H-2/14 ogT-2/16).

Planforslagti to dterndiver ble revidet av fordagsstller, oginnsgll kommenteri
planbeskrivelsen Den 2404.2020 anradetkommunerom trekkng av innsigelsebasert
pa reviderplanforslag to altenativer, oggjordeoppmerksom p at planforsiget
fortsatt ikke var revide iht. padlitisk vedtakom at det ikkeskal vaerdverrstilt parkering
NordgataDe fydske rammené planfordaget var kke endret sa myenen amall
boenhetewar gkt i bege altenativene, noe sorfzlgdig gagktbehovfor bade
parkeringog uteoppholdParkerng knyttet til maksaltemativene var ikke lgsbare
innenfor plamonradet men komminen har erfrikj gpsordhing. Revidert ROS og
stgyutedningfulgte forespgrselen.

Detble mottatt b uttalelser

1 BaneNOR SF,11.05.2020- om ROS og samarhdsprosjekt

1 Fylkesnannen iTrandelag13.05.2020 - trekkingav innsigelser men en gar vedlag.
Etter dettesto en innsigel® ved lag og dette gjaldutbyggng i rad staysone
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Offentli g ettersyn i 2020- Tverrstilt parkering i Nordgata

| Utvalg plan og samfunn det2. mai2020, oienterirgssak 44/20, oppfatteRadmannen
flertalleti utvalgetdithen at desnske at tverrstilt parkering skal veere et réalltemativ
ved viderebehandlingav danforslagetse vediket unday.

VEDTAK i Utvalg for Plan og saméinn den 1205.2002 sak 4420:

1. Sake tas til orientering.

2. Utvalget registrerer akomite plan og samfunn fdorrige valgpgeriode ikke
gnsketverrsilt parkering, og at komiteen veditat det ikke skal tillas sayle
uncer utkragede bygningsdeler pa offentligtfar.

Dagens utalg plan @ samfunn gnsker a signalisere en mer pobitidning til
tverrstilt/skidstilt parkering. Utvalget ser beadv for parkeiingsplasser i sentrum,
og arsker at sentrumsareal utttes bet muig sa fremt trafikksikkerhet og krav
til parkeringsplasseiivaretas.Dagens utvalg gnsker ogsa a signalisere alesgy
kan tillates dersom defr ngdvendigor optimal utnyttede avareal, samt at
brayting lar seg gje pa en hensiktsmessigita.

Tverrstilt parkeringhadde ikke vatpareell haring, ogen sakom dete ble fglgelig lagt
fram for planutvalgetRadmannewiste til sakens histokk om slik parkeringslaning,
og innstite pa atsaken ta fil orientering ford tverrstilt pakering ikke er &tuelt
Utvalgetanske likevel atdete skullehgres, se vedtaketunder.

VEDTAK i Utvalg for Han og sanfunn 09.06.2020sak %3/20:
«Gateparkerig og andreparkeringsmuighete betyr my for omsetningen
Verdal sentrum. Hvislet er vankelig eller kodbart & pakere, vl det ga utover
besdshymwighden. Uvalget ensker et attraktivsentrumpog mener vi ra ha som
ambisjan at byen var skal styrkeeg san regonalt handels og kultursentum. Det
er et utalt snke om at det byggs naeringseal i 1.etasjeav rye
leilighetslompkeks i sentrum,@ennaturlig falge erat det tilrettelegge for
mangeparkeringspasser i umiddelér neertet utenfor neeringsaalere.
Jernbaneovergagen vi stenges neer fremtid, ogjjennangangstrafikken i
Nordgata ¥ fglge andre gtelgp. Nordgata W derfor bli lite trafikkert. Utvalget
mener at tverrstilt pakering vilveere en goddsning for Nordgta 9,11 og 13, og
at dete medarer god utnyttel® av aealet medanke pa parkerig og @&érmed god
tilrettelegging fo neeringsvirksometi bygget.
Revdert planforslag eter hgring - alternativ 1, med tverrstilt prkering, £ndes
pa hgring og legges utl offentlig ettersyn ihtplan- og bygningsloveng 12-10.»

Paovernevnte tidspukt var planforslaget undeewideing ift. stay, ogden18.06.2020
mottok kommunennye bestemniserfor begge altemativene Alternativ 1, med tverrslt
parkering i Nordgt, ble sendtpa offentligettesyn samme &y. Haringsfrist var 15.
augus 2020.

Haringsutalelser sommeren2020(hgringav altemativ med tverstilt parkerirg i

Nordgata:
13 Innhered Rerovasjon 23.06.2020
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14 Trafikksikkerhetsutalget 25.06.2020

15 COOP MidtNorgeSA, 24.062020

16 BaneNOR SF 02.07.2020

17 ATB AS, 06.072020

18 Statens ggvesenl0.07.2020

19 Fylkesmannemn Trandehg,10.082020- gir bl.a. &d ift. innsigeke
20 Trgndelag fylkeskommune,17.08.2020

21 Turnéteaeret Trgndelagl1.08.220

Prosess m sisteinnsigelse

Etter overnevnte hilmgsrundesto en nnsigelsdortsattved lag.

Revidert planfor$ag ble nottatt29.09.2020, og kommunenhari brev sammaelag
anmode om trekking avsiste innsigelse ifstgy.Fylkesmannen frafalt sistemsigelse
05.10.2020.

Haringsuttalelsermed kommentr
Alle hgringauttalelse er nedeffior gjengitt i sammendragg kommernert

01 a) Bane NOR SF, 8.07.2019

... Varslet planomrad omfdter dder av jernbanenseiendompa grekringen Vedal
staspni Nordgataplanowergang....

Bane NDR ha oppsunmert sn uttalelsemed fglgende sammendrag:

1 Rekkefayjekrasr om etiblering av sikkerhesgjerde miom arealene eST2 (brg),
0_GP (park) og o SF(fortau) og jerrbane inrarbeides.

1 Reklefglgd&ravom etablemg av 2gyskermingstiltak for arealer tsattfor
jernbanestgynnarbeides

1 ROS analysen supplesemed pplysiingerom dagens trafikksitasjon pa g ved
jernbaneninkludert planovergangen Nodgata, jernbanestgy
anlegggennomfaringog sikker byggegrunma og vedjernbane.

Bane NORvurderer adeto hgringslternativenggir like konsekense for jernbane.
De skiver om gdanprosessnog avholdtmgteift. framtidig sterging av planovergangni
Nordgata De viser ogsa il brev sendt fra Verdalkommunetil Stiklestadeiendom AS
angaend suppleringav ROS-analyse 28)6.2019 for jernbanerelaterte tema.

Neerfgring megernbanen

«Deler av planomradeomfater jernbaners éendomog detleggestil rette fa
etabkring av uteopphtdsarealer og bebyggse innenbr 20 m fra neermés spormidt.
Planforslagetma defor inneha krav og faringer knyttet sikkehet paog \ed
jernbanen»

Bane NORviser til jernbanebven § 10(om minst30 meer byggegrensera naermste
spamidt), men aksepterenfggegensepa 20 meer sdremt vilkar knytet til oppsett av
sikkerhesgjerde langs jernbanen blir ivarétaKravetom gjerdebegrunne med
bakgrunn i éableringav ueopphddsareaér og et brg med kevetning inntil
jernbaresporetved Minsaasplass somkan medfare gkt farfor ugnskde hedelse og
ulykker mellom mennesér ogtog.
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Stay
Bane NOR papeker :at
1 dimensjoneingsgrunnhget ®m benyttesi stgyrapport 2018 a en roelav prognose
for godstog, og anbefaler astgytiltak dimensjoners med sikte pakt godstrafikk
1 atplam€materalet harenmangdfull /ufullstendigbesrivelse ar stay.
o0 stgyrapporten beskriver ikkiavilke stgytiltak som kal/bgr giennomfagredti
jernbanesty
0 ROSandysen manglerentemetisk beskrivelsav stgy fa bare
0 bestemnelsene manglervilkar om at steytiltak skal \eee oppfart far ny
bebyggelseasi bruk

Planovergag over jernbaen iNordgata

1 Bane NOR forveter atdetinnarbeides enrekkefglgebestemmeseom stengingav
planowergangen for tréikk f gr planenfremmesfor sluttbehandling

1 Deanbefalersymbol fa vegsengiing / fysisk kjgresperre plankaret

1 Bane NOR viser til aKommunal og modeniseringsleparementeti mai 2019 fattet
vedak om stengin@yv planovergangn iNordgata, ifb. behandling & innsigelse til
kommunedelplanefor Verdal by. Tdsfrist forstengng ble ikke git, og Bane NOR
visertil at departementet vurdererrigssing av jembaneinjen gjemom Nordgatasom
en betydkg sikkerhetsrsiko.

ROSanalyse og sikkebyggegrmn for jenbane

Bane NORsarner redegjoise av tiltakets konsekvenser for jernbans stdilitet og
sikkerhet for temaenegrunnforhold, oervannshadtering og ankggsgemomfaring, jf.
pbl. 88 3.10g94.3.

«Geoteknisk otat mangler. Overvannshandtering aarealenesam grensr inn mad
jernbanen eforhold vi forventer abade tltakshaverog kommunen har vurdae
lgsninge for. Vi ettetyservurderinger avom ny aeallruk vil gke avrenningemot
jernbaners stikkrenner og p demematenpavirke kapasitet og pielighet ved dagens
dreneing. Av det vi kan se planleggesenvann fra anlegyetledetinn pa kommunalt
VA- nett»

Bane NORtar forbeholdmht. anleggspaodenog byggetiltak innenfor jembanens
sikkethetssom, dakrav og faringerfor teknisk giennomfarig av bygetiltaket ma
behandles ien ega sgkndsprsessetterjernbaneloen.Detvil da kunnestilles krav om
risikoreduserenddltak og det vil ogs kunne gs avslag pa tiltak foreslatt i
reguleringplanen

«Areale avatt til offentlig park (6GP) ogenergianlegg (BE) er ad av Bane NOR.
Reguleringformalene aksateressa fremt detsikres at gparbeidelse, dft og
vedlikehdd av

offentligeanleggbekostes ogjennomfares av tilkeshaver

Kommenta:
Sterging avplanover@ngeni Nordgata
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Haringsforslagela til rette for sterging avplanovergangen i Nordgag, men
gjennomfaring av @tte var ikke angesom medvendg ift. planlagtutbygging. Det var
folgelig ikke gtt rekkefalgebestemahse om steging. | siste versynav altenativ 1 er
det likevel gitt slik rekkefglgetestemmels for feltet neermesjernbanenmen da for a
begrensevegrafikkstay.

Sesamlet vudering senera deme sak

Kravenei Bane NOR sitsammerdragerimgtekomnet slik

1 Rekkefdgekravom etablering av sikkerletsgjerde mellomraalene eST2(torg),

o _GP(pak) ogo_SF (fatau) og jernbanansesmgtekommeégjennomtil fayelsei §
3.2.3mottorg/park, samtatdetmellom jernbanen ofprtaueti Sgrgdaer et
eksisterendgjerde.

1 Rekkefglgekravom etableing av dgyskjermingsiltak for arealer watt for
jernbarestgy anseshensyntatt B§2.70g 6.2.3 beggeom gay.

1 ROS Ved offentlig etersyni 2019inngikk ROS-analsen i plankeskrivdsen Etter
overnevnteinnvendingfra Bane NOR ble ROSutarbeigtt som eget dokuert, og
vergon sistrev. 16.082019ble ettessendt til bergrte myndigheteBevar kommetar
til ny uttaelseunder.

01 b) Bane NOR30.08.2019 (merkrader til ROSanalyser):

Bane NOR haoppsummert sine merkdertil revidertROSmed fglgede ammendrag:
1 Kunnskapsgruniage for ROS-andysenma oppdaeres mel kildehenvismger.
1 Trafikkekning over lanovergangen i Nordgatasom fdége av ry
senrumsbhédyggdse ma dokumeteres.
1 Nytt offertlig torg inntil jernbanen ma ideifiseres sm en nyhendekeskategori
ROSanalysenNytt torg medutesevering inntil jernbanesporet vil frenbringe
okt erdsel vedernbarespoet medtilhgrende riskostuagon.

Jernbaestrekningen som brares w tiltaket

Jernbanestrekningen mellom Verdtdsjon ogVerdalplanowergang i Nordgata bergres
av planfordaget. Déer av jernbarenseierdom, Gnr /Bnr 2/10,bergres av tiltaketDet
foreslas etablert dfentlig pak og enegisental pa jenbanearetene.

| plarkarteter det foreslatt gilanoverg@ngeni Nordgat fysisk genges mel et offentlig
torg. Plarforslagetharimidlertid ikke rekkefglgekrasr omat planovergangen skedere
stengtfor trafikk far brukdillatelse blr gitt. ROSanalysenhar lagt til grunnat ny
sertrumsbelyggelse i Nordgta kan tasi bruk fgrplanovegangen sterges fortrafikk.

ROS-amalysens kinnskapsgunnlag
Bane NORvurderes knnskapsgunnlageti ROSanalysersommangelfuilt

Bane NORsynes det emerkdig at et tiltak pa80-90 nye boenheér og 2500m2 nytt
neeingsaeali ROS ervurdert a kke faretil gkt sannsynlighet for trafikkulykker e
planovegangen (Trafikkenvar antatiokt fra ADT 3000 2015til ADT 3900 i 2033).

De viser tilJerrbaneinfadrukturforskiften 8 31 om risikoog 8 36 omplanowerganger
somsieratdet ikke kan leges til rettefor ny areallvuk somfare til gkt bruk av
eksigerendeplanowergange og at ny aralbruk ikke skal gke riskoen for uykkerved
eksigerendeplanowergamer.Informasjon on trafikale emringerer falgeligvesentlig.
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For Bane N, sm ragonalt forvaltningsorgan forjernbanesikkerhet er det ilkke mulig
a tastlling til ROSanalysensurderinger sa lenge kildereferansmangler og sa lenge
det ikke & redagjort for trafikale efekterav ny bebyggele.De forutsetterat
ulykkessituasjonewmurdees ift. ulykk eschtafor bade veg ogernbane

ROSandysensidertifisate hendelseskategorier

ROSanalysnnevner tansport av farlig gods pa bane og trafkkulykker ved Nadgata
planovergangan muige risikofylte herdelser. Bané&NORforutsdter a analysen
suppleresmeden analyse av hvikerisikosituasjaner nyttoffentlig torg kan utlgseng
hvilke risikoreduserende tiltak som er aktlle ainnfare fora unng at torget gler
sanngnligheten forulykker pa aj ved jernbane. De papeker atrafikkulykker ved
jembanens lanovergang hangy sansynlighet for brekanstog stor negativ
kons&vensfor deinvolverte.

| perioden 2004il 2019ferste kvartal ble det regrert 95 usnskede hendstrved
planovergangen Nordgata, hvoravl5 kritiske hendelser(sammastat mellomtog og
trafikantereller nestepakarsle). | tilleggnevner BaneNOR nmange ubvliige
villkryssinger & planovergangensomikke er registrerffotgjengere og syklister som
spingerover jgnbaren mensbommene er paegnedeller opp).

| ROS-andysener detoppgitt at utbyggingenikke vl medfge gkende sansynligheten
for trafikkulykker ved Nordgta planovergangog lonsekvergategofiener satttil gult
niva uten kav til spesielle sikmgstitak ved planovergangn.BaneNOR vuderer at
konsekenskategorien for trafikkulykker ved panovergngen ba veerealvorlig og pa
radt niva.

Det erikke forsvarliga fillate nyarealbruk sm medfarertrafikkakning over
planowergangen i Nordgata uten ah vurdeer hvilketiltak sommaog har gjennomfaes
for aunnga atlenaktuelle utbyggingen i Nordgata 9, 1dg 13 gke faredtuasjone ved
Nordgata planovergarigette forutsettesurdert ay dokumertert i en revidert ROS
aralyse.

Bane NORmener konsekvens av dollisjon mellom tog og lagebi, hvor den ene
frakter farliggods vil veere storRisikobildet forserkesvedatjembanengar gjennom et
tett befolket byomrde.

Etablering av et déntlig torg med uteserring imtil jernbanen vil kunne fe il ferdsel
paogved jernbaresporetdersom det ikkeppfares gerde elle andre tiltak sam hindrer

adkomst il jernbanegoret fratorget Bane NORviser til krav omsikkerhetsgerde samt
egensgknalgprosesstterjernbanelovenss 10

ROSanalyserma suppleresned dokumentasjon og nye vurderaigv
sikkerhetsstuasjonen pa @ ved jenbanen.... Ut fra dagens Uykkessitua@n ved
planovegangen Nordgata anmodeBane NOR Verdal kommune om aanbeide
rekkdglgekiav omsikkerhet ved panovergangen reguleringsganen for Nordjata9, 11
og 13 Hvilketiltak somer aktuelle & sille for utbyggingn av Nodgata 9,11 og 13, nd
std i forholdtil de effekter patrafikksikkerheten ved planovergangssmdokumentees
somkonsekvensav aktuellutbyggingog dekonskvenseutbyggingerdokunenteesa
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ha for faresituasjorenpa og ved jenbanen. Senging awlanovegangen br trafikk, slik
det er foreslatt i planforslaget folNordgata 9, 11 og 13¢r et gnket sikkerhetsiltak.

Kommentar.

Pa bakgrunn av ovaevnte innspill be ROSrevidet 11.03.2020 og denne var vedlagt
kommurensanmoding 28.062020til fylk esmanenom trekking av nndgdser. Bane
NOR fikk ogsa dokumentenBOSvar supplert ift. revidete planrdokumenér oginnspil
ved dfentlig ettersyn 2019. De flesteinnspillenei Bane NOR sitt sammendragynes
hersyntat.

| sise ROSaralyseer trafikksikkerhet vurdet neermee, a felgendegar framtil slutt i
dokumenet «Dagens situasjon med é@pjernbaneovegang gi hgyrisiko for
trafikkulykker medtsr fare forliv oghelse Situasjonen etter utbyggingnenbr
planomradetgir litt hgyere risiko, meiikke s& myeat denneplanenutlgser
rekkeféggekrav om stenging gdanovergangem:

Utbygger lar likevel tatt im e rekkefglgekrav om steiging av plan@ergange, men
detteskyldesfor haye stgynivaer ved apen mdeergangfor byggerinnetnsermest
jernbanen.

Bane NORog Verdalkkommure arbeide med $enging avplanovergngen og det
forutsettes aviiendetiltak. | samarbeidspsjektet harenfunnetat detaljreguleing av
disse tiltakae ikke er ngdvaig, selv omkommunedkilanenhar krav om
reguleringsplandr planovegangenkan stemes. Planwergangen er tenkistengt sens
31.desanber2022.Se naamere vudering av rekkefagjebedemmese om steging av
planovergngensenere dennesaken.

02 Sametiget(om amiskekulturminnel), 26.06.209

... «<Sanetinget ser et om lite sansynligat de finnes ukjete automaisk freda, samise
kulturminneri tiltaksomradetVi har derfor ingenspesielle kulturminrefaglige
innvendinger til planforshget.

Vi minnerom cen generele aksomhetgplikten. Demebgr nevnes i
reguleingshestemmete.
Vi foreslar falgende tkg:

1 Kulturminner og aktsmhetspliken. Om noenunder arbed skulle miserkefunn
av kulturminner, n& en umiddelbat stanse arbeidet ogi beskjed tilSamenget
og fylkeslommunen Palegget teskrivesi lov 9. juni1978nr. 50 omkulturminner
(krr.) § 8anretledd. Dette ma viderefonidles 1l alle sonskal delta i
giennomfgmg av tiltaket

Vi minner ogaom at allesamiske kulturminnefra 1917 eller &dre er automatsk freda
ifelge kml. § 4annet leld. Mange av idseer fortsdt ikke innetog registrertav
kulturminnevernet.

Deter ikketillatt & skade eller sfemme et frda kulturminne, eller sikringssaen pa 5
meter rundt kulturminng jf. kml. 88 30g 6» ...

Kommenta:
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Innholdet i Sametingets forslag til bestenelseer noerunde isamyar med innhodleti
fylkeskommunea forshg
«Dersam man i lgpet ar byge- og anleggsabeidi marka oppdager genstamer
eller andre por somvise eldre aktiitet i omradet, ma arbeidettanss o
melding endesylkekommunen oglier Sametiget angaende jf. lov 9.juni
1978 nr. 50 omturminner km) & 8annetledd Tiltakshaver staransvalig for
at dette pdeggetvidereformidlestil demsomskal ufareselhe arbeidet»

Reguleingsbestenmelse§ 2.5anses dekéndeslik den foeligger.
«Dersom dkt vedarbeider i markenblir patruffetautomaisk frecete kuturminner
jfr. kulturminnelovens3, 4 og 14, maarbeidene siaks stanses i dantstrekning de
kan bergrekulturminnene. Tiltakshavetar ansvarlig for at rete
kulturminnemynidihet varsle umidlelbart, jfr. lov om kulturminner 8, 2.ledd»

03 Fylkesnanreni Trgndelag, @.092019i fire innggelser

Landoruk og Klimaog miljg

... Komnunen harlagt u to alterrativer med ulik gradav utnyttelsepa hgaing.

Viktig a sike maksimumskrav til pagking, saalig begrensninger tilbakkeparkering.
Positivt av parkeringi hovedsaker planlagt i pakeringskjeller.

Ifglge haringskev kal det ikkevaere terrstilt parkering i Nordgata i sdrndiv 1, men
detkommer ikke framhvordan enddige lgsningblir, og detforutsetes at riktig
framstlling av parkering pa bakkgva blir vedlagt skenfgr den eentelt blir vedtat.
For asikre effektiv aralutnyttelse ma det besemnelsene sikes etmakskrauil antall
parkeringspasse for de ulike formalene, ogantall parkeringspasser pa bakkenivalik
unngar man at store @ealer blir brukttil dette formaet, og cerigjennomfare til pres pa
omkringiggendgordbruksaraler. Medbakgunn i SPRBATP og jodlova § 9fremmes
det nnsigel=e til planeninntil det er tatt inn bestemnalse som angir makaumkravtil
parkering for e ulike famalene,og antall baklepakeringsgdasser.

De to alterrativene harulik tillatt starrelsepa forretning, ogantall boenteter.Begge
alternaivere vi faretil en hgy inyttdse av arealene Dette & positivt

Det gisfaglig rad oma g videre me det altenativetsom eter ogodatering av
parkerirgslgsingen faertil hgyest arealutritelse avplanomrade

Omradepén fa Verdalby sier d ved planleggig av byg med bade boliger og aren
arealbruk e kravet tilmininum %BYA hgy:. ... For a sikreeneffekiv arealutnyttelsema
minimun BRAfor deulikefeltere sikresi reguleringsbestemelsae.

Med mkgrum i SPRBATP og jodlova §9 fremms cetinnsigelg til planen inntil det
er tatt innbesemmelgi planen som sikrer minimum BR& deulike fetere.

Sykkelparkering: Her vil vi bemerke at det & angitt 0,5 sykkeparkeringsgass pr 50m2
BRA kontor. Vi vil gi faglig rad om at normtalleti Sykkdhandbokara Statens vegvesen
som er 0,3,5plass p ansattpluss gjesteplasser betss.

Helse og omsarg ogKlimaog miljg
Stey:
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Sy eret viksendamiljgproblemog folkehdseprodemsom bdrar til redusert vdveere
og trivsel @ pavirker folks relsetlstand.Det & et nasjonalt mal & redusesmntdl et
menneker som blir plaget athgye stynivéer.

Deler av planamradetligger i gul staysonefor jernbaneog rad og gul staysone for veg
Seyrapmrt datert 1804-18 viser at boenhetesomligger inntil Nordgata vil fa
steywerdier i rad stgysone freegmot fasade (67-68 dB) og gul staysone (#3.dB)mot
@st. Ma jernbarelinja vil de i till egg gigul steysoné57-66 dB) ma fasade. Det erogsa
forespeikt utfordringer med & tilfredsstie grenseverdierfor vibrasjonfra jembane.

Kommuneplanens aaki Verdal, gr ikke rom for etablering av nyebyggései rad
stgysonegjennam bestemelen 16.1stgyog annerforurensng «é | onrader med
stoyarsellart skal detinnenfao ragd sone ikke lliates ogpfert ny bebyggelse til
stagyalsom bruk.»

Bestemmelseimverordnet gan er i samsvar med Retningslinf@r behandling av stayi
aredplanlegging, T-14422016, som fraAderkommunene a till ate etablering av mliger

i rad staysor. Planomradet eikkedefinert om awikssone odiltaket er saledes ikke i
trad medoverordnetplan. | henhold til F1442/2016 kal det derfor ikke apnes for
stgyfalson béoygeelsei rad sone Fylkesnannen somstagymyndighet lar med hjenmeli
T-144216 ogkommuneplanens aakelel innsigels til planen foretabkring av boliger |
red stgisone.

Det er kkegjort tilstrekkelige vurderingr knyttet til sumggypoblemaikk. Gulstgysore
er envurderingseneder komnunenbgar visevarsomret meda tillate etakering av nye
boliger ogkanbaretill ates @rsom det ggnnomavbgtende tiltak tilfresistiller
grenseerdien i tabell 3 (¥1442/16). lomrader der gul siwysonefor flere kilder
overlappe hverandre vildentotale s@ybdastingen vaee stgrreenn rivaet forden
enkelte kilde. Deainbetlesi slike tilfeller at kkmmumen skjerper inn kravenhel inntil 3
dB stengere grenseverdi for ekvivaleniva gitt i tabdl 3.

Fylkesnannen st spymydighethar innsigésetil planeninntil deter gort grundg
vurdering as sumsgyproblematikk nmibpafalgende kav omstrengere genseverdi (52
dB) enn gitt itabell 3 i retningslinje for sty i arealplalegging, T-1442-16.

Kravtil utendgs og inrendgs g@ynivaer beskrevei reguleringsbestermmesens §2.7
Stay.

Stayapport catert 18.4.18 viser at ienheer somligger inntil Nordgata vl fa
stagyverdier i racdtaysor mot fasade (67-68 dB) og for boenheter msgrgaa vil ha gul
stgysone fa vegtrdikk (58-61dB)og jernbang57-62dB) ma fasade, deter siledes
inkonsigent medestermelsen hvor dettilles krav til at bdiger og utendais
oppholdsareal ikke skalverskide grerseverdien 55 dB.

For boliger som etbleres i gul stgysone a det kun kravom e sille sde, men ikk&rav
omat soveromskal etabkeres pa sile side, noesom & uheldig. Det edokunentet en
klar sammenhengmellom stgy og sgvnforstyrreer. Senforstyrrelseranses som en av
de mest alvdige helseffekt@meav $@y. Dé er defor speselt viktig & sikreat soverom
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etablerespa stille sde. Fylkesmannen girfaglig rad om at det tsinn enbetemmelsé
planen son skrer at soverom skadtablerespa dille sidepa boenheter i gul stgysone.

Anleggsfasen:

Reningslinjene br stgyfra bygg og anleggsvirksorhet(T-1442/16) skal gi faringer for
kommuneres arbeid med eguleringsbestemrserog \lkar i rammetllatelse etter
plan- og bygningslogn. Byg og anleggsvirksomhet bar ikke gi stgy sonecskider
stgygersanei tabel 4. Bassvadiene itabellen gjeler for anlegg medtotal driftstid
mindreenn 6 uker. For lengre driftstid skjepesgrerse\erdienefor dag og keldsom vist
| tabell 5.

Reguleringsbestemnelsenegir driftstiden i byggeog anleggperioden iperioden 06.00
22.00 @ hverdager 0g07.0016.00pa lardager. Det er positivt at det ikkedpnes for
driftstid utover kl. 22:0Gamtat deter sattinn begrensedriftstid lgrdag. Ut fra abell 4
i retningdinje for stgy arealplanleggingr-144216, Staykav pa natt (LpAeq8h 2307)
vil det kke veere anlkéning til & overskride 45 dB itidsromme06-07:00 og
Fylkesnannen gir fagligdd am atogsa driftstiden hverégerendres til 07.0€22.00.

Oppvekstog veferd

Fylkesmannen minner om2f08 med Rikspolitiske retningslinjer for a styrke karn og
ungesinteresseri planleggingen. Her gjgresrede fa ulike krav tt denkommunale
planleggingsprosesenog kravtil fysisk utiorming av arealer og dagg san skal brukes
av barn og unge. Bl.a. tydeliggyeskrav om atdet avsettes iistrekkelig og
hensiksmessig arddor lekeonmrader for barn ogunge, herunde areal for
naerlkeplasser for de mstebarna. Fylkesnanren forvener at retningslinjendegges til
grunni det videre planarbeidet.

Helse og onarg
Det er positivt at universdl utforminger ivarettt i planbesemnelsene. Det anbefales
videre at deti utomhusplanstilles krav til bruk avallergivenrig beplnting.

Samfunrssikkerhe
Det er utarkeidet FOS analyse, deter kommunens ansvar adjgeme atdeme er
tilstreklelig ogat tiltakere sam er identifisert zlges opp.

Fylkesmannenskonkuson
Detfremmes fglgade imsigelse til regudringsplanen

1 Med b&grunni SPRBATPog jordlova 8 9 har Fkesmamneninnsigd setil
planen inntildet & tatt inn bestanmelse emangir maksmumkrawuil parkering
for de ulikeformalere, og antall bakkeparleringsplaser.

1 Med bakgunn iSPRBATP og jordlva §9 ha Fylkesmaneninnsigeke tl
planen inntildet ertatt inn bestemnelse i planen som sikrer mimum BRAor de
ulike fetene

1 Fylkesmanen sonstgymyrdighethar med hjemeli T-1442/16 og
komnuneplarensarealdel innsigelsetil planen for etablerig av boligeri rgd
stgysone

1 Fylkesmanen som stgymyndigher innsigelse il planen inntil deter gjort
grundig vurdering av sunggyproblemaikk medpafdgende krav om strenges
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grerseverd (52dB) enngitt i tabell 3 i retningslinje fa stay i arealplafeggng,
T-1442-16.

Det fremmedalgende faglige rad til rguleringsplanen:

T
T
T

Vi har faglig rad om & ga videre nuedetalternativet som dter ogodaterirg av
parkeringslgsningen feer til hgyest aredutnyttelseav planonradet
Fylkesnannengir faglig rad omat det tas inn en betemmeke iplanen som sikrer
at soveronskal @ablerespastille sidepa boenheter i gul gysone
Fylkesmamen gir faglig rad omat ogsadriftstiden i bygge og anleggdasenpa
hverdagererdres ti 07.00-22.00»

Kommentar:
Til innsigelsere:

T

Fylkesmannemarfrafalt innsigelsenft. maks parkeng etter atmaks
parkering&rav for alle formal samlegr filfayd. Kommunedelplarverdd by ble
vedtatti 2017, ogden har ike maks parkerindggav, kun minimum Utbyggerne
hadde falgelig forholdt seg til dette. Videre eantall p-plasser pdakkenvist i
plankart, og anfangi kjeller blir trolig mindre enn skiert. Frikjgp av p-plasser
kan ogsdli aktuel.

Innsigelse eraltsatrukket,selv om det ikke erileret makskrawil antall
parkeringsplasse for deulike formdlene Daspennet i antall benhete er sort
ser \ behov for a folge opdd fra fylkesmannenDersom debygges fa
leiligheter bgrev. overkapasiteti kjeller prioriteres brukt pa en slik matedt
kommerforretning, kontor, og tjenesteng til gode F.eks. bgiboderanleggs i
kieller i gedet forfgrste etasje.

Forslag: Maks parkeringpa 1,2 bilplasper boenhebgrtilfayes

Minimum BRA ertatt inni planen(8 3.1.5, ogfylkesmannen har frafalt
innsigelsen

De to nnsigeleneom stay er frafalt eterrevisjon av sgyutredningog to rurder
med revifon avstgybestermelser Deter ogs tilfoyd rekkefglgebstemmelse om
sterging av planowergange far det kan gis ferdigattest fobyggedrinnet naemes
jernbanenfordi stgybelastningenfarst da antas a idilfredsstllendefor dette
byggetrimet Bestemmisene innelserer at det iki kanbygges i rad stgysone
men i gul medavbgtendeilitak. Sumstegy(samtdig sy fra veg og banesr
beregnetog hesyniatt

Til faglige rad

1.

2.

3.

Hoay arealutnyttelsebgr veies oppimiobodkvalitet og trafikksiklkerhet se vurdering
senere i deme sak

Dersomradet innbzerer aglle soverom skal vende mot stifiside, erdet en
skjempingift. gjeldende kommunedelplamog veiledningtil stayretringslinjen.
Radet anseisngtekommet ved atet er tatt nnkrav om atfor boenhed¢r med
fasademot gul stgysonena hveboenheteere gjenomgaend®gha minimum
50 % av antthrom md stgyfalsomt bruksfrmal mot siie side Videre atminst
ett ©veromi hverboenhet skal ha vindufasade maostille side

Imgtekommet.

Beplarining: Forslag: Besemmelse onallergivennlig beplantnindpgrvurderes.

27



Sykkelparkeing: Vi ser naat cet erforedatt 0,5 sykkeblass pe60 m2BRA kontori
stedet for per ansatt slikommunediplanen agir. Med tanke paikebehandlingservi at
to av te hgrirgsforslagi sentrumhardetteavviket. Dette vurderes ikke som drask, og
areal er enkleré forholde seg tilved prosgkteringennantallansate pluss gjesteplasser.

04 Trgndekg fylkeskbmmune(6.09.20L9

«... Forskjellen pa deto alternativenesr knyttet til utnyttelsesgradbg
parkeringslgsninger

Fylkeskommunewurdeer at legge alternatveneeri trad medregionaé faringer og
stalige planretninglinjer for samordné bolig, areal og ranspetplanlegging men
frarader at Nordgatblir brukt til bakkeparkering Fylkeskommunen mener det er riktig
at Verdhl sentrum utvikles bymesig me hay utnyttelse, bade fo & byggeopp under
kollektivknuitepunktet \érdd stasjon, mengsafordi flere beboee vil veeremed paa
styrke naerirgsgunnlaget ognulighetenfor scsiale nwter/ gke trivselen i sentrum. De
nasjonaleplanretningsiinjene krever atdetblir |agt il rette for transpatformermed
laveeller ingen utlpp lokalt. Gange g sykling erbadesamfinnsakononisk og
miljgvenrlig, og bidrar til bedre folkehese.

Kollektivtilbud sikres og bedres av befolkgstettlet, jo flere smtar buseneller toget,
jo bedre kan tlbudet bli Hay utnytelse iVerdal sentrunmvil ogsaveere i tra med
intenspnere i Innheredshyprosjektet, sombadeVerdal kommune @ fylkeskonmunen
deltari.

Hay utnyttelse krever gode paringslasnnger og gode offentlige uteom Alternativ 1,
med hgyst utnyttése, er msti trad mel regionaleog nasjonalefaringer forutsattat det
legges opptil goce lgsnnge for parkering i sentum og detsikres nok elles
uteoppholdsareal. Fortettingak ikkefare til gkt bakkeparkemg. Flerefolk i sertrum vil
ogsa fare ti at behoet for godefellesareaér gker. Torg og paker som er afraktive a
oppholce £g ibade br unge @ gamle er en fautsetningfor a kunnefortette med hay
utnyttelse.

Vi frarader atNordgata Wir brukt til bakkegrkering

Fordi alternativ 1 ikke ka dekke pekeringsdbehaovetfullt ut i kjeller tilrettelegges det fo
enomfaming avNordgata med @& rekke e parkeringsplase. Endiinger igatelpéd
vil fA konsekvenser for tils@tdeomrader, blant annet for planarbedetpa mdsattside
av Nadgata.

Nar jernban@ve gangen Hir stengtblir Nordgata stengtor giennomgnggrafikk, bade
for harde og myetrafikanter. Vi stgtéer radmanm@ns vurdaeringomat det vil veere en
fordel at Nodgata fablir utformet pa myke rtafikanters prenisser. Med rom br
mgblerngssone odpevisstbruk av vegetajonvil dettebli el attraktiv gatei sertrum. Det
er viktig nardet i tida framover skabyggesenrekke rye b@nteter pa begge sider av
gatelgpet.

Nye bygeprosjekte i sentrum lan ikkelgse pakeringdehovet rad bakkepakering,
mengjenrmom parkeringskgller og/eller ved fikjgp/ispleisi fellesparkeringsanleggi
kjeller eller som parkeringhus. Fylkeskommuenfrarader derfor at gkt bakkeparkering
i Nordgat blir Ilgsringenpa parkeringsteho\et il alternativ 1,0g oppforder
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kommuenog tiltakshaver til & finne nye lgsningdor parkering i form eksempkvis
frikjgp ©m lan bidra til finansieiing av nye parkeingsanlegy, som for eksempel under
Minsaasplass.

Planonradet burde omfate Minsaasplass

Planforslaget \iderefgrerikke kravfra KDP omtilgang paomradelekeplass p4,5
dekar inn@for planonradet, mensedter krav an at dt skal lgses hagheten.Detteer et
greit prinsipp i by, men medfgrer r@ksis @ ansvaret blir lagt pakommuna, og
forholdet bgr derfa veere ematurlig del av enutbyggngsavtde. Minsaas plass epa
1,9 dekarog er awsat til naveerandeuteopploldsareal i KDP. Plasgner et naturlig
alternativ til & dekke kravet tibmradetkeplassmensa lenge dassen kke eromfatet av
planforslageter detikke sikretat det Hir opparbeidettil dette formaletAndre
funkspnerennonradele&kephsser ogsa akuellefor plassen, sm for ekempel
torghardel. Minsaas plass har potensiale dilbli et flott offentlig uteoméde, og
utformingenburde veert tyrt parallelt med ette prosjeket Som viogsa papekte i vart
svar ved vaselom oppdart menervi at deter uheldig at Minsaas plasikke & inkludert
| planen.

Utformingen av Minsaas plasssr uarsett bli sett i en helhdig sammenherg med
planforslage for Nordgata 9,110g 13, samtavrige byg@prosjekt isentrumDette har
ogsa smmeheng me aviig behov for offentlig parkering,og gir mulighet fa & utvikle
Verdal sentrum med parkeringsagg un@r bakken.Det \il veerenaturlig a kommune
drafter dete med utyggere iforbindeke nedeventudke utbyggingsavtaler

Gode grammréder blir viktig i en tett by.

Forteting medfgarer flee folk i sentrun oget gk behov for gode fellegrgntomraler.
Verdal kommuneruster opp Mbeparke, somvil bli et viktig grentomrale for bebernei
Nordgata 9,11 ogl3. Dette er et viig grep forgodbyutvikling. | takt medgktfortetting
oppfordrer viVerdal kommuneit & fortsatt ha et sterkt fokus pa eksistade og
potenselle grentomrade i sertrum. Dettebgr ogsa ses sammenbng med Kommural-
og mademiseringsde@rtementets gogénning av kenmuredeplanen ér Verdal by,
hvor Bane NDR og Verdal kormuneblir bedt on a uarbede enreguleringsplan der
behovéfor hensetingssmr og annet grnbanareal vurderes reermere. ter kan
kommunen ha e mulighet il a sikreverdfulle sentrumseerearealer il gregntomrader,
gjerne medparkeringsanégg underbakken

Ikkeinnvendhgertil at 50% av uteoppholdsarealene lgsespa bakken
Planfaslagetsikrer krav til uteoppholdsarealfor boligene gjennm bestenmelseog ikke
med eyet formal, ente i gardsrompa kakken eller pa takoverfgrge etasje
Bestemmelsen d#&ea arealkrave i KDP, men kravet om aminst 50% skal lges pa
bakkendekkes ikke. Detteblir draftet i radmanrenssaksfamlegg,og det blirredegjort
for at forslagetvurderes sontilfredsstilleme. Vi har ikkeinnverdinger til dette. Vi vil
trekke framat deter braat reguleringsbestemmelsene stiller kravdetaljert
utomhugplan ved sgkad om iitak

Opplging fra mdighetsstdie til detaljreguering

Ny utbyging er utformet sonbykvartalermedvegliv/fasale inrtil fortau for & ogona
og forsterkebynessge gateom itrad med KDP for Verdal by. Verdabnmune harfatt
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utarbeidet et arkiektfadig notat mel envurdering avsamnenhengen méom
mulighessdudiet fa 2017 til det franhagte forslaget for detaljregulering. Det er bra at
kommuren etterspgdeme ype vureeringer knyttet til estetikk og byforming.

Vi synegdet @ positivt med endngenesomer gjort i bestemmekeneangaende
svalganger motgate Vi vil likevel bemerke at luk av svalgager vedfortettng i
byomrader estetisk tt er en lite gnetlgsning, serlig nar dette gjares i gatefasader.
Svalganger bidrar oftetil at fasadendrams@r oppstyklet, ay gjgr demed at
gaterommet pplevesutyddig og lite bymessig.

| bygate er gjerne fanskebalkonge a foretreke frambr utkragede balkongeeller
svalganger sk detapnes for her. | en situasjondeybebyggelsehar skyggside mo
gateog sdsidemot indre gardrom erdet en mer pmesig lgsning & leggeeventuelle
svalgang@r mot gardsomme og heller gi demgktbredce dik at detogsa er plas for
oppholdved tver imngang.

Vi har ved tidligere anléninger papektverneverdene i £ntrum,og oppfordret til at
disse blirivaretatt idenvidere sentrumsutvklingen. Fortettingog suppleringav ny
bebyggete barskjemed enviss vasonhet der kvatetenei den etire bebyge@lsen er
toneangivende.

Ingen meknadertil planforslage for eldre tids kulturminneven
Fylkeslommunenvurderer at deer litenrisiko for a planen ¥ komme i konfliktmed
autanaisk fredetekulturminnetr men minner likevel m den g@erelle aksamhes- og
meldepliktenetter§ 8 ikulturminreloven og foreslar falgendbdestemmelse:
«Dersom mari |gpet av ggge og anleggsarleidi marka oppdager ggnstandereller
andre gor som \sa eldre aktivtet i omrackt, ma arbeidet stanseg mebing sendes
fylkeskommuwnen @/eller Sametiget angaende, jflov 9.juni 1978nr. 50 om
kulturminner (kml) § 8anne ledd. Tiltakshawer star arsvalig for at dette péeggd
videreformdlestil dem saon skal utfgre ®Ive arbeidé.»

Uttalelsen gjeldeikke samiskekulturminnea, og detvisestil egen uttalelsdra
Sametnget

Kommentar:
Kommunengai oppstatsmgté falgenderad
1 «Minsaas plass bgr veere med i planen.
Det er ok a vurdere parkering undefinsaasplass (kommunal grunn).
Kommunen gnsker meariagon i leilighetsstarrelse enn 7000 m2.
Vurder ogséa mulighdor neerngsparkering under bakk.
Vurde lysforhold, sol/skygge, anbefalinger fra Snghetta mht. dette, lysforhold i
Nordgata og nord fodenne luft mellom bebyggelsen. Sjekk anbefatdtd
mellom gatebrelde og byggehgyde.

)l
)l
)l
T

Se ogsa ammunendorhandsuttalelseoppsummert i planbeskelse.
| sak vedgrste gang behadling er gvrige inteme uttalelser oppsummert.

Falgende forhold er vdert senere s&en:
{ Tilrdding avalternaiv eller lgsning/plangrepsamthgy utnytting
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Parkeingslgsning Nordgata

Minsaasplass (som omradelekéassm.m) i sevurderingav uteopphold.
Gode grgntomaderog dialogmed Bane NOR sevurdering av uteoppha.
Oppfelgingav mulighetsstudie svalgangeiog balkager

= =4 =4 =N

Uteopploldsareal oer bakken
Uttalelsen tas til orienteringDette har kommunen ogsaindet ved farste gang
behandling.

Verneverdier i sentrumforholdettil eventuelle kvalitete i eldre bebyggelse

| ves enckr Nordgdai Veita, somhar eldre bevaingsvedig bebyggése. Viderepagar
detto plangosessenord fa planomradethvor tiltakshaveme erCoopMidt-NorgeSA
(Nordgata 14, 1&g 18 og Verdal NagingsbyggHolding AS (Nordgata 8og 10).
Mestepartemanaeromréletserfalgelig ut til a kunne bli fornyetpa skt, og vi registerer
at COOPogsa har kjgptiendanmen 19/35 umot Nadgata og Asbjgrrsensgate slik at
de na eienlle byggeomradene i byggiein to somvendermot Nordgatang aktuelt
planforslay.

Eldre ids kulturminner:
Sevar konmenta til Sametinget som har uttalt ssgom samne fortold.

05 Staensvegvesen, 139.200

Statens vegvesa uttaler segol.a. somsekoransvarlig fovegrafikk pa vegne avtaten
De er oppmerksommga attverrgaende parkerinigNordgataer frafat (ikke hgres, og
at plarforslagene visesterging avplanovergngen

Statens vegvesebheklage at planprosssenre for viktige kvartder sentralt i Verdd
sentrumkommertil forskjellig tid, men er kar over at kanmunen son pganmyndighet
ikke rader overdette. Kommunen haramtidg veet tydelg pa at en helhéig tilneserming
er ngdrendp for & utvikle et velfungeende og atraktivt sentum,noe som oga
gjenspeiles komiteens vedtak

Det er videre fonuftig a fortette i vedifulle sentrumsmraderfor bl.a. & redusere
pressepaarealer i byensrandsoner. Fortatng gjar det ogsa niig a legge til rettefor
kortere reiser utenbruk av pesonhl, noe sm er itrdad med gringene i statige
planretningslinjer og nasjonde forvertningertil kommunal planlegging.Samidig ma
det sikes & planeneivaretar de kvalitetesom er nedfelt i sdsuviklingen i Verdl
serrumover ar, slik at detblir naturlig & vurdere sentrum sonet atraktivt omrade far
bade bolg, kukur- og nagingsvirksomhet

Alternativ 1

| utgangpunktet synes det sitivt & gle gatebedden i Nordgatamen vi mener i likhie
medkomité for plarog sanfunnat dette ikke bar gjagresfor & fa plass til tverrgdende
parkeing.

Vi har forstddse for a deter behovfor parkeringsareal for tilliggende
neerirgsvirksomhet,men erblanding av langs og tverrgaende grkering er
erfaringsmesgj et saerdeles dafig trekk medtankepatrafikksikkehet Tross lart
fartsniva vildet he bli s& mange korflikterendetrafikkbevegéser at serlig myke
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trafikanter Wir utsatt, ogvi ogsa av edring at rygging ay kundeparkeringig gkt risiko.
Romslg tverprofil og godttilr ettelagt med HC og sykkelparkeing.

Alternaiv 2

Fremstar nodrangt, men sonidentisk med dages gaterofil er de flese brukere vant
medlgsringen. Mangel pa sykkel og HC-parkering kan imdlertid ikke akspteres.
Dersom vitolker illustrasjonsplaneriktig, ligger deti detie alterndivet inne araler il
busker/tauderi gateprdil et. Dette er synpatiske elemeter i en bygate, men haen
tencens til dutgjare sikthindrenar devokse til T og arealene bgetter var vurdering
klart omprioriteres til HC og sykkeparkering.

Kjgremgnste

Vi tolker planfordagene dithen ateksisteradekjerenwnger tenkes @pretthdd, med
unntak av at plaovergam med jenbanenstenges. Dett vil medfge gkt elastning pa
Asbjrnsens gate nordoveog i en overgangspésdema en forverte at en cel vil
forsgle a snu faan planovergange for utkjaringtilbakei Nordgata.Dettevil dog avta
garskefort.

Fortsdt enve@skjgringi Sgragata er positvt, damangkende kyssingsmulighetver
jernbanen Nordgata vil henvise myke afikante til alternative kryssingpunk. De
flege vil sake motndergangen ved drnbaneparkeni sgr, og né sdleds krysseSggata.
At kjgretrafikken idemeer ensrettet er @rfor et gode for rafikksikkerhetenMed en
opprusting & detilrettelagte krgsingspurktenei Sgigata, & vi ikkeveldig bekymet for
okt ferdskav nyketrafikanter over denne.

Planowergang nedjernbanen

Som sektormmdighetfor trafikksikkerhet stillervi oss bakbeslutnngen om stengingv
planovergangen nigernbanen. Avstandetil eksiserende undergangi sgar vi imidlertid
veere erutfordring for seerlig eldie ay ufere. Det bgrderfar tilstrebes a féetablert en
ordvendt mmpe pa stidenav jernbanen Jembanegmrken,noe som vil bedre
tilgjengeligheten selv andette tiltakeikke hgre til herveerendeplanprosess.Satens
vegveserdeler BaneNORsbekymringfor et betydelig gk boligvolum reeren utsitt
planovergangog vi anbefak a de inntas en ekkefggebesemmels om at
planoverg@ngenskal veere sterdar nye boliger i tad mel planen tasi bruk.

Parkering

Trenden med tvikling av stgre bygingsvolumei byanrader med lombiert nzerirgs
og badligformal fortséter. Dette er itrdd ned gnsket orstor unyttingsgradav verdifulle
arealer og mulighetendr & bo og virke mededuset behov for bruk av personbil.Pa
Innherredutgjer likevel omlandetomkring lyere enstor andelav kundegrunnlaget for
naeings ogforretningyvirksomhéeni byene, og de¢r belov for kunderkering i
tillegg til at de flestehusstander fortsatt harbehovfor parkeringlass.

Planbeskivelsen visemparkeaingsdeknimy i parkeringskgller i trad med faingere
komnunedelplanen Samtidig edet eter vedteti komitéen apnefor at rediksjonenav
parkeringsaral i Nordgata (fjernng avtverrstilt parkeing) kankompenseres ned
frikjgpsodning nedfelti komnunedelplana. Etannet altenativ er at det legges tl rette
for ogsaenviss andel ientlige parkengsplasser i parkeingsklleren, noesom etter
hvert bir mer vanlig i stare bye. Andelen ma ves not tilgjengdig areal og
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minimumskmavet i ovaordnet plan. Enredukgon av anall boliger vil gi reduset krav il
privat parkeringsare&i parkeringskelleren

Plan- og samfunrskomigens vdtak om en planisteemmelse for parkengskjeler som
tilpasses enmulig sammenkabling not tilgrenserde eiendommer syies megetirnuftig,
og kantil envissgrad hate paulemper® med atomfttende plardrslagfremmesit
forskjellig tidspunkt.Det ernettogp i slike sammerdmger planmyndighetema beytte
de verktggneden ha til samadning og langsktig planlegging.

Say

Kommune ma ®m planmydighet sikre at dokumentajon patilfredsdillende
stgyfohold er dokumergrt fgr planen vedts, ogbgr ikke aksptere at dette hwises til
byggesaksna.

Kommentar:

Parkemgslgsning i Nordgata ogtenging av planovergarenervurdert seaerei saken.
| varkommentar til fylkesmanen har vi foresla# ta inn maks {krav per lmenhetnoe
somkanbegrense privdioligparkeringi kjeller.

Stay:Etter revsjon avplanforslaget er fylkesmannens inrsigelse ft. stgyfrafalt.

06 InnherredRenovagon, 20.062019

«Alternativ 1 og 2beskiver antall beboes til 50til 80 stk. Det son erinntegneter 4 stk.
nedgravdavfalskummerDette deker 50 boenheterJeg nener cette ikeer
tilstrekkelig.

Kjgrerute for renovaspndil: Det serut som detdggestil rette for kjering opp Srgata,
tanmekonteinerne odortsettened Nordgata. Blir detikke slik ma det edbleres en
snulammer like ved aviiéskonteinerne.

Retningslinjer for nedgiavde avfallscontineresam beskriver krav til vegtandard iinnes
her: https://ir.nt.notjenester/fo-borettslag/

Kommenér:

Det erforeshttto omrader for rengasjon,etti Sargata og eti Nordgaa. For hvert
omradevar det ved offentlig ettersy i 2019illustrert fire nedgravdeontainere.
Omradenevar pa hhv. ca. 3,5 x 9,5meterog ca. 3x 9 meter Dette antas Istrekkelig ift.
teknisk infomasjon for nedgravdecontanere pdr.nt.no. Der gardet ogséfram a: «Der
det bernyttes nedgavdecontanerevil vi bytte utdagens matavfédcontaner meden ny
container medto separate kamer: ett for matavfall og efor glass og
metallemballasje. Kkmrene edelt meden \egg og har Bdesepara innkasluke og
temmedping. De tsmmeswer for £g dik at avfdlet aldri blandes»

Seogsavar kommentartil siste uttdelsefra InnherredRenovasjon
| revidert plan(alterantiv ) er arealfor renowasjan (husholdningsavfall gktbegge
steder.

07 Konsul Moes gae 4 AS(KMG4 A, 01.082019

«Som nevni skriv fra Konsul Moegate 8arskerogsa KMG4 a utdpefalgende
alternativer:
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https://2fkt7b1fcaq61ab5x5480ry1-wpengine.netdna-ssl.com/wp-content/uploads/2014/07/retningslinjer-for-nedgravde-avfallscontainere-revidert-2017.pdf
https://ir.nt.no/tjenester/for-borettslag/

1. Naveeende inn ogutkjering fra KMG4 og KM@’ seiendommehar i hovedsak
gatt over Coop’s parkeringsplass og Betels innkjaringelfe denyeplanenevil
inn og utkjaring overCoops parkeringsplass bliblokkert. Dette vil gjgte det sveert
vanskelig for dere og kietakere og ikke minst r vareinntak renovasjon,
amhulanse og brann. Nybygg pa eiendommeri 9/49 foreslas reduseit
utstrekningpa ca. 4 megr slik at mvaeende ut odnnkjgring kan oppretthales.

2. KMG4 AShar per dato«hevd» pa danvende ut ognnkjering via Minsasplass.
Denne miligheten emablokket av «Kulturhuses.

3. Dette alternativet era anvende Konsul Moes gate inotrMinsas dass. D&ne
muligheen er per datoblokkert av en stenblokk(plassert avkommuneh

4. Innog ukjering via eiendon 19/2% (mellom Selesog det gamlepogbygget).
Dennelgsningen kreve oppnerket vebane over Minsds plass og muligens
forandring/tytting av fontene Dette ma arsessom lite mskelig og
gjennomfgrbartia MPer tidvis blokkert medliverse aktiviteter i tllegg.

5. Tinglyst vegett il & anverde Betels inmg utkjging. Per dato harKMG4 ASog
Betel et megé godt forhold, som gjar at KMGAS r anvende dene inn og
utkjaring ved baov.Hvis dette skulle blet reelt permanent alternatv, ma retten
kunne tindyses. Deer letteresagtem gjort.

6. Ny inn og tkjgrsel fa Konsul Moes gaé. Et alternativ kan veee a lage en ny
innkjgring pa eiadom 19297 mot 19821 (KMG4 AS.

Konklusjon KMG4 AS anbedler falgerde alernativer: 17 61 5 (i prioritert
rekkefalgg»

Kart vedlagt hgringsutalelsen:
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KMG4 AS anlefalte ad‘komsltasnlnger | prlorltert rekkefﬂlge

Kommaentar.

Ved varsel om lanopstart uttalte ogsaSt. JohannekgenOlavslysetat de gnsker
avKaring av adkonst til sin og naboeseiendom, hhv. «<Handverkeren naames
Minsaalass @ «Fjerdingengarden». Fordagsstillerhadde ikkelgst déte, og i KPS
sak47/19anbefalte&kommunenrat adkomst til bergrtenaboer Igses far slttbehandling.
Dette hawist seg anskéig.

Status na er ategge grunndernepa nordsiden aonsul Moes gae (inkl. ny eier i
Konsul Moes gatd) er bekymret for adkmst, som fglge av planlagitbygging. Saken
gielder adkomstfor bebyggelse meddressekonsul Moes gatd, 6 og 8 samtMinsaas
plass?.

KMG4 harovenfa skissertire adkomstlternativer, sombergreiflere grunreiere(logen,
BaptistmenighetenStiklestadEiendomAS, COCP InnTrgndéag SA samtVerdal
kommunesom grunreierav Minsaa plass.

Hverkenutbygger GtiklestadEiendomAS) eller Baptistmenigletengnsler & avsta
grunntil adkomg. Dvs. atskissertgsning 1 og ®rkrevendeVi har forstatt det slilat
Baptigmengheen (Nordgata7) har veeri dialog mel utbygger og vurdererutvikling av
sineiendan. | forbindelse mednvitagon til felles befaring harBaptistmenigheten
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papekt andkonst til naboeiendommever deres eiendom aaktuelt da dette eet
forsamlingshus med barneaktiviteter og faesdmlnger der barrspring ut og inn.

Problemstillngenbergre privatretslige forhold, men bade komnunenog utbyggeblir
berartdersomnabaer ma haackomg over Minsaas plasssom etkommunal eiedom, og
som delviserterkt oppgradersomomradelekegssfor planlagt utlygging.

Kjoringpa et rekresjonsomadeer ikke optimalt,selvom trafikkentrolig er begrenset

Plan- og bygningsloveng 2911 omforhold i strid med git byggetillatelse pa annen
eiencm:

«Det kanikke gs tllatelsetil tiltak som medfgrerat krav til vamforsyning avigp,
atkomst og parkering fastgatbyggetillatelse @ annen éendom ikke lenge oppfylles»

Plan- og bygningsloven 81-6 om privatrettsige forhold:

«Med mindre anndiglger avlovenher, skalbygningsmndighetenekike ta
stillin g til privatrettsligeforhold ved behandling av byggesgkaadersomdet fremg&ir
somapenbart for bygnirgsmydigheene at tiltakshaver ikkeah de pivatrettslige
rettigheter sgknaden forutset, skalsgknalenawises. Tillatdse etter dene lov
innebaeer ingen avgarelse awrivatrettslige forhold. Kommunen kdaststte frist fa
supplering avsgknadem.

Kommunenharikke mottatt eler funnetdokumenasjon san viser atdisse
nabeiendommendartinglystadkomstrett over utbyggersexsidom tidligere éd av
COOP MidtNorge SA Heller ikkeoverMinsaas pbsseller fram til offentlig gategunn
pa anen mateVi har sjekkebéade tinglyste forhdd i omradetbyggesaksarkigamt
skiltplanifb. at Minsaasplass bé stengt for biltrafikki 1994/-95, ette en ogpgradeing.

Da dissebygningene blebyggeanmaelt paslutten & 50-tallet var bil ikke allemannseig
og bruken awlinsaas plassar anneledes | byggeanmédelsefor «Handverkerem i
1957var cet oppgitt at «<Bygningens forhold ltepparbeideigateeller godkjentadkomss
er «etterreguleringen», og i senerdyggesake nevnes emplan fra 194. |
byggeanmeldeefor «Fjerdingen» i 1959var tilsvarende svatTil Konsul Moe,s gt.».

Nar det gjeldexHandverkeren», sautlgste salom tilbyggi 2018behovfor 2 ekstra
parkeringsplasseog detvar opplyst atdette \ar tenkt Igstved frikjap, jf. KDP-
besemmelse § 1.6.10.Tilbygget haogsabegreset areadttil parkeing pa egn gunn
Her er detegistert et butikk/forretningsbyggaca. 500 m2somdelviser
forsamlingslokag.

Nar det gjeldexFjerdingengardem, saser det ut til at adkomst ikkvartema e det ble
gitt tillatelse til ettilbygg i 1967, somtrolig bygdeigjen adkomsten | 2007 ble det gtt
tillatelse tilutvikling av eiendommemenprosiektet ble begrenset for & unniy@av om
frikjgp avparkeringsplager og krav omordning avtinglyst vegrett/adkomstmughet
over19/33(Betel)). | sakspapir fra 1974rmotalesdet som i dag framstar soen garasje
med port i bakgardsom en midlertidy godentcarportsom bygningsradet kan kreve
fiernet Pa eiendommedetregistrertto boemeter og ca.120 m2 neeringlokalei farse
etage, samt gaasje
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Uansett histokik er dettrolig behov for fil adkomsttil disse eiendommenes bakgarder

Vi har undersgkom det foreligger tinglyste veretter inrenfor eler like utenfor

plananrade.

1 Vi forstar cet slik atBetds (Baptistmengheten}tinglyste rett til adkomst ove9/49
fra 1905 faller bott nar bebygyelsepa 19/4%jernes, ogher det kke bebyggels i dag.
(Bygg som vises palyfoto fra1965er fierne.

1 Detviserseg @ 19321 (Konsu Moesgate6 /«Fjerdingergarcen») har tinglystrett til

adkonstoverBetel (19/32, men dai retning gstove motMinsasplass Vi har ikke

funnet at dane er tinglyshelt fram til Minsaaglass over mellomliggencd
nabaiendom

Vi kan ikke finne at 19/301 («Handverkerem) har inglyst vegett

Minsaas [ass Her se detuttil at kun OptikerSelnes (19/373 har ackomstet fra

forlergelsen aMgllegda og til eiencdmmen (19/251). Deme er fra nyere tidl ifb.

teaterlusutbyggima datidligere skiltetackomsttil Alfheim/Fjerdingenble fjernet

= =4

Ingen avgarceierneser uttil a hatinglyst vegrett helfram til offentlig veg, bare delvis
ogingenav dem har tiglys vegett over utbyggers eienoim 1949 eller over Minsaas
plass

| forbindelsemed a det be utfart & omfattendeutbedringsarbeid pa iMsaaglass fattet
Staensvegvesenden 28.031995vediak om skilthg av Minsaas [ass Skiltplanrev.
16.11.1994viste fir e skilt, somforb@gdmotorvog og pakering paMinsaasplass men
somapne for HC-parkeing, korttidsparkeringpg postbilparkerindike uterfor plas®ni
seor g vest. Skiltplanen ble senere revid€1.06.95med et parkeringgrbudi enden av
Konsul Moes @te, sam skule skre framkomnelighe for posbilen. Et kilt med forbult
for matorvognhaddeet undeskilt med tek#en «Gjelderikke varetansport og Jaring fil
eiendommemAlfheim/Fjerdingen». Dette skitet, som sto mellom DOMUS og Verdal
boktrykkeri/Verdalingen, senere Aetagrtatt ned trolig ifb. teaerhusutbygginga
Eiendanmen «Alfheim» (19/373), hvor Optiker Slnes holdetil i dag fikk daen ry
avtalemed Verdal bmmuneom adkomstfra Mgllegata

Vi har hattdialog med baddnnherrel renovagn (som hadtere husholdnngsavfal)
samtBrann og rening. Ingenav dem harsignalisert betov for akjgreinn i bakgard,
men det stasgppeldunkefor neeringaviall i omradet, ved VEFAygget

Det ergjennonigrt enfelles béaring 1. oktder 2020, hvorto gardeiere, COOP, Teknisk
drift, Innherrel RenovasjonBram ogredning samt plamvdelingendeltok.
Baptistmenighein og Stiklestadvar invitert, mendeltok ikke. Vi har forstattdet slik a
fordagsdiller ikke serbehovfor a lgse detteda detikke erframlag skriftlig
dokumentagjon som tilser ataktuele naboetharkjgrealkomst wer utbygges eiendom
19/49. Pa befaringen vaiCOOP apenfor at det kunme vurderes adkmst over deres
eiencdm vestfor Konsul Moesgate 4. Mulighet forbruk as planlagtrenovagnslgsing
i Nordgatable ogsadrgftet da IR menedetvil vaae kapasieti planlagtanlegg i
Nordgata IR gjordeimidlertid oppmeksom pa a de ikketilbyr tjenesteifor
naerngsavfal] noe bege kygningere har behov for. Videre ervi kjient med &
boretslageti «Thorsangardem saker areal tihedgravd lgsning utenfor egen grunn og
det burde veere mulig & samarbeid lgsniger i sentum.
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Etter en fellesbefaringi oktober 202Gynesenestedlternativ, som ikke bestrides av
private grunneiee, a vaereadkomstoverMinsaas @ss ogleller over COOP MidtNorge
SA dn eiendoml9/297, vest for Konsul M@s gate 4

Dvs. dtemativ 6 iillustrasjonen wer, og/eler over Minsaas plass

Alternaivt kunne vi bedt feslagsstiller vurdereé reduserdebyggelse naei vest for a
sikreat planlagtny bebyggelse faenbilfri omradelekeplagsaMinsaagplass. Dettevil
trolig gi en boenhemindre r etasje (her er detre boligetasje), mindregardsom og
naeringi forste etsje

Verdal kommuner somplanmyndghet @y grunneier av Minsaas ssinteressert i at
dettelgses paenmatesom hensyrr videreutvikling av Minsaas plassomet
rekreasjonsmrade(omradelekemss/torg) knyttettil planlagt sentrunmsutbygging
Adkomstentrenger ikkdgses iplansalen, men plaren vil begren® mulighetfor
adkomst mot Nordgataned mindre det seties av aredil dette

08 Selberg ArkitekterAS, ®.08.2019

SdbergArkitekter utarkeider pa vegnev tiltakshave Cog Midt-Norge effordag ti
detaljreguleing for Nordgaa 14 16 og B, somgrense inn til Nordgaa pa motsatside.
(Planforslagpt var @ offentlig ettersyn i 2020

«l innledendefase va det en fellesitredning fa disseto planomradene, medet ble
vurdert som hensitsmesig a dele mmradeneopp i sepaatereguleringspaner- og
proseser. Disg pagaende plambeidene \il gi godemuigheter for etkraftig laft med
en kvaitativ fortettingav sentrumsonadet i \erdal by. Deter enighet ongrenssnitteti
Nordgata mellomde b planene, odgsnirgene er samainet og koordirert. Dette er
viktig for & sikre en helhtg |@sning for setrumsomade.

«Donuskvartaleti revidert nulighetsstidie 0410.2017»

| materialet som r& ligger ute til offentlig étersynfor Nordgata 9, 11og 13 vises detil
«Donuskvartaleti revidert mulighetsstudie 04.10.2017»utarbeidet av Pil.
Dennemuighetssudien antaer og illustrerer lasnirger ikle bare innenfor egen
planavgrensing, m& ogs for eiendommer tilhgrend€oop Mid-Norge ay somligger
innenfor planargrensringen for p@aende detaljreguleringsprosessfor Nordgata 14, 16
og 18m.fl (PlanID 20190@). Dette & ikke samsvarende redbygningswlum og
plangrepsom Selberg Aitekter,pa vegne & Coop MidtNorge,legger til grunn i
pagaende eguleingsarbeid,og kanderfor ikketillegges vekt behandingen av
planfordagene. Lasningl Coop Midt-Norgefalger denopprinndige mulighegsdudien
utfert av Séberg Arkitekter AS faditto studie utfat av Pir Il. Pir [l hadde sonoppdrag
a se pa iendamtil Stiklesad Eiendom, og ikle Coop Midt-Norge sitt omrade. | Pir I
sine illustrasjorer erdetklare avvk pa Cog Midt-Norge sin tomt iforhold til de
forutgdende aklaringer og gensidige avaler. | forslag til bestemniser er
muighetstudie fia Pir I, datert ¢4.10.2QL7, gitt juridiskvirkning for «bygiingswlum
og veiedende prinsippeil utforming av lebyggelensomsvalganger, ballonger og
takterrasser illustrasjoner» Detforutsdtesat demebestemmelsen kunejer innenfor
detaljregulering Nordgata 9,11 og 13 sin planawgrensning, ikkefor Coap sitt onrade »
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Kommentar:

Planers regueringsestenmelsergjelder ikkeutenfor planomradetNabmlarforslaget
Nordgata 14, 16g 18er sendt padring uten awi hartattinn sanmehernvisning tl
mulighetsstudia bestenmelsene Plarforslagenevil imidlertid bli vurderti
sammenhg.

09 Oddrid Kvemmo, 1008.2019

Kvernmo vse til at Sngheth AS sin mulighetsgudie forVerdalsgra bybl.a. konkludete
med at omradgia hve sideav jerrbanelinja burde framg¢a som setnumav byen Videre
at HAr 1l sin serere mulighetsstude «kanveere ergod plan, lisen se vestsida av
jernbandinja paratog med Mnsaas plasssam sentrum awerdal by.

| dag furgerer gdsida avjernbanen;med shgonenog Jenbanepaken som senum.
Etter min mening er det ilkke rom for mer em ett €ntum i Verdal by, vi er ford
innbyggere og besgkerel Janbanepaken bir derfor det naturlige sentrum da den
binder sammemstog vest Det vi natrenger & at Janbaneparken \est for undergangen
prosjekteesog opparbeides:>

Haringdorsaget«vise lasterampe ay avfalskonteineremotjernbanen. Fine
frontfasader medutsilli ngsvindue bar hdler vendeut mot dergjennonfiartsaren
jernbanener. Det vilkangje friste flere til & besgkeVerdal og gi mer positiaktivitet
bade for lutikker og severingssteder Verdd er allerede kjenffor attraktive
nisjebutkker, og grindere fa dissefortjener at vi legger forholdene til rette forme
handel. All aktivitetvil tjene pa etattraktivt og synlig sentrum.

... \ed ny ubyggng er cetviktig aekspnere framsidaav bygningene. Det vil starre
grad skag et fint oghelhetlig sentrunpa beggesider av jernbanelinja»

Kommentar:

Snghettasnulighetstudieog hgy@sudie er fortsat tilgjengelig, sefalgendelenker.
Verdal mulighetstudie (Shghetta, 09 2011)

Verdal hgyedudie (Sngletta, 27.04.212)

Eventuell Jernbaneparked for undergangen er ke medi plaren. Kommural- og
moderniseringsdepatementetsavgjorelse iKDP Verdalby, om baneformal stedet ér
grgntareaforan Tindvel/siloene vanskelggjar dette, merKMD harsantidig bedtom at
BaneNOR og Verdal kommunerurderer arealbrukemaemerei regueringsplan. Deter
ogsagitt KDP-bestenmelse om eguleringsplar(§ 1.2.3).

Jerrbanener en fysiskbarriere og togtafikk forbindes medstgy, menstasjonen er et
viktig koll ektivknutepunkt i byen Fortogreisendekan god utforming avomgielsene
fristetil besdk/handel. Dettevar ogsanevnti konskvensutredningv tiltak 8 (Etablkre
nytt grentaed/uteoppholdsareal miégom Tindved/sioene ogernbanehifb.
kommunedelplan ¥dd by daen foreslogrgntaral/uteoppholdarealpadel avBane
NORs eiendomhvorensafor ssgarleggsom naturlig haen \ss inngjerdingsom feks.
baner for streetbaket parkou og ev. skaytelane an vinteren En sa a@sa for sg en noe
sammenhengerdtruktur fra Kvislaparken vieskateparkenjernbaneparken,
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https://www.verdal.kommune.no/Documents/andre%20dokumenter/rapport_snohetta_2011.pdf
https://www.verdal.kommune.no/Documents/andre%20dokumenter/rapport_snohetta_2012.pdf

Janbanepark pavestside, Minsaasplassog red mot Moparkeng elva. Dette vil gsa
veee i amsvarmed mulighetssudien ti Snghetta

Ogsa Pilll sin mulighetsstudie nevhneammenheng nilem grantdrag sentrum

Etter teatehusutbyggngener undergangenmer «skjult» settfra vessidenav jernbaen.
BaneNOR er oppttt avadkonsten til planundegangen som er lte synlg fra vestsiden
Vi er enig i atfasalene iSgrgatakke bar«vende ryggew til jernbaren, meni deme
gata harteaterhusetllerede e lasteranpe, og hovedingangertil teateret erpa motsitt
side fra Minsaas plas®Nedgravd raovasjon er foresht i bade Nordgata og $rgata, og
detteskal veere mingk skjiemnende enn adre Igsninger.Det burde likevel vaeremulig &
fatil attraktivefasalersam inviterer til fedsel lllustrasjonsplane vise ogsa
boliginngang her.

10VerdalHgyre,09.082019

«Utbygging & sentrumsomradeta vestsida av jernbanen er awstor sasmfunnsmesg
betydning for fremtiden og detfregulering som fremlagt viveereavgjgrerde fa videre
utvikling av anradet

Denre ransformasjon & om@detvil naturligvis pagaover mange ar med forskellige
aktgrer ogutbyggere.

Dette eren sa viktg sakfor sentrumsutvikingen at cet buide vert utabeideten
omradeplan for kjenenav det ganle ntrum, mdom Jernbane - og Suljardet, Sgrgata
0g cagensMegagrarkering.

Det er aleredeplaner om3 storeprosjekter innerdr dette omadet, ogdisse bor &
abglutt samodnes forenbest nulig helhetlig lasing, spesiet opp imot
parkeringslgsninge under bakken,og god tilrettelegdng i hovedsak for gadede og
sykenck pa gatefan.

Parkering under bakken vilvaere et fortrinrfor hele setrumsomadet, og styke
sentrums paisjon fa utvikling av wlig og naemgsarealer.

Tilgjengeligheter vedig viktig for & kunne tyrke omrades attraktivitet, og med at
sentrum®mradetogsa er iktig for distriktenerundt hadle det med en he#tlig lgsnirg
kunnestyrke Verdasertrums poisjon og dtraktivitet oppimot smabyeerund oss.
Det er i den eneretid komnet awklaringer fra KMD omkring klagesaka vedr.
Kommunedglan \erdd by, og dena tilbakemelding gir noen klarefagringer til Bane
Nord og Vedal komnune om videe prasess sonskd gjenromfaes.

Ut ifra at tiltakshave tidligere har vert i katakt med BaneNOR om fellestil passet
lgsninger for engodutnyttelseav tigrensende omrademen fét liten respansfor et
eventuelt samarbe, er det Vktig a fa tatt opp étnnemuligheten igjen.

Soeselt etmomeni avgjardsenav klagesken er deterdt a meke segoghar
betydnng for omsgkreguering, og ikke vert medtiltakshavers vurdeinger oy
mulighetsromi deres panarbeid

«Planowergangen iNordgataskal stengedor alle trafikkgrupper, men samidig skal det
etableres & lgsnng som ivaetar etablert ferdselsngnster i \érdal sentrum.»

Dette gir en nulighet til & eteblereen lgsning iNordgaa pa esisterende
krysningspunkt, men uret bakkenog som emed/ oppkjging under jernbanespore for
et ilgrensende sentimsprkeringshus. Sammezlsnng med ned/opjgring mot
rundkjeringen vel Suljordet.
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Videre bgr kommuen ame o for frikjgpsordnirgen ogpris sete dennefb kommende
prosjeker i seirumsomraet som en dlfinansiering aven hehetlig parkeringslgsning.
Utbyggingene vi sannsyligvis pagaover flee ar, sa en frkjgpsordningyil ikke p&irke
det lgpendparkeingskravet/ behost ift planbesemmelsene, menitfredsstille
totalkravet vederdig utbygdomrade Santidig kan mee ared under b&ken &s i bruk,
Nordgata, Minsas Plassog mélom jembanespretog Domuskvealet/Teatehuset

Foar planenvedtas bgen piosessomkring mulgheterog felleslgsnnger gjemomfares
mellom akudle utbyggere, BaneNOR og Vedal kommune, akrnativt at det uarbeides
en omAadepan far encklig vedtak.

Verdal kommune br tainitiativ til dette, @ sgle a fatil enkonstruktivprosess p
utfordringene, men forde omgang, muligretene»

Kommentar

Verdd kommune harveert i diabg meal badeBaneNOR, StklestadEiendomog COOP
Midt-NorgeSA om mulig sanarkeid. Forelgpg er detkun Verdalkommune odane
NOR somsamabeider om steging avplanovergange.

Dafarsteprivate detaljregulering ble satt i gag varikke kommunenkjent med at e
ville kommeto til i lgpet avplanprosesserOmradcereguéring skalnomalt utarbeide av
kommunen ognylig vedtat kommuneddplan for Verdalby synes & hatilstrekkelige
faringerfor bygningssolum. Utfordringen emparkering ogattrakive mgteplasserstt i
en sprre ammenheng

11Innherred Brann @y Redhing, 27.09.209

«Hei, i plandokumatet sde 31 vies detil ROS aralysensomskal beskive viktige
forhold somfremkommaeghet for brannmedflere, denne er ikke \dagt sa vi kankke
vurdere hva sorer utfgrt pA omradet. Dé vi vil papeke erat byggenepa vellagt tegning
fremkanme somlukkede gardsromdisse virler utlgjencelig for brannvesenet&jgretay
slik som brannbi oglift. For a brannwesenet her skal kure komme til imei
gardsrommet er dengdvendigned tilfredsstillende adkomst br store Karetayer, ogda
det ogsaer planlagt parkering i Keller undergardsrom samadekket kume beere
brannwesenets kyetay medakseltrykk pa D tonn.Viser ellers til velagte
rammebangelser for byggesglader »

Kommenar:

Ved dfentlig ettersyninngikk ROS i planbeskrivelsen, og der varatkomst/asstand til
bramstasjo/ambubnseetc vurdert som god. seneraevidet ROS (egd vedlegg) er
bade bygningsbrann odremkommeighet for utrykningskjaretaywurdeat. Deme er
forelagt IBR.

| veiledning til byggeteknisk forskrift TEK17 8 11-17 «Tilrettelegging for rednings- og
slokkemanns#p» gar detbl.a.fram at

«Som del av msjektei ngenma ansvatig progekterende innhentaformasjon fra
brannvesenet om ahiensjoneringKriterier for atkomstve og oppstillingsphass fo
brannveseantsbiler. Kriteriene lan omfatteveiensminste kgrebredle, m&simal
stigning, minste frie kjgreayde, singradus, aksérykk nv.»
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Framrkommelighe for utrykningskjareta\er altsdiomtalt i bAdeROSog TEK Videre har
vi hatt endialog med Braan og edningift. badeplaniagt bygg ognabdygg. Brann og
redninghar konmentert at adkomshed starre kjgteytil bakgader pa
naboeiendonmer ikke er aktueltfor dem da de Miha god tilgangit byggenefra
Minsaas plassNordgata og Sgrgat®e skriver videreat «Safremt vi kormer ti
byggenemedhgydeedskap fra tesider,konsul Moes gt. Minsaas plass ogrbigatasa
er dette tilstrekkeig for oss, oppstillngsplass til slokkemateriellet (bmabil) er normalt
25 meter tifra angrepsvei (haadimgang)da vi ikke karstafor neerebygg ned kjarety
pa grunn av stralevare | Konsul Moes gt 46 og 8 far vi tilgang forhagydenateriell fra
Konaul Moes gtsamt Minsas plass, Betel er en liten byggiuten stoe utfordringer
nar detgjelder adkomst

Beereewne padekkeoverp-kjeller m.m.:Parkeringkjeleren erdelvis planagt under
garasrom,trafikkformal og Minsaas [ass. Aksdtrykk er ogsarelevantift. drift av
offentige anleggover parkeringgjelleren Ifglge plar og bygnngsloven kan deki
ngdvendig tstrekning gis bestemmelser onmaermere onatteforhold Videre kan
akseltrkk avklares ieventell utbyggingsavta mdlom utbygger ogVerdal kommune
Bestemmede anses ungdvendig

12 NTE NettAS 30.09.2019

«...NTE Nett registrezr at det er asattplassfor ny frittstéende nettsisjon i Sagata (i
till egg til mulighet for innvendg nettistasjon iBBK1?).

Ut fra kartverketer nettstasjon i Sgrgateegulert inn paeiendanm tilhgrende Bane Na.
Bare Norsine béingdserog krav ved @ssering av rnttstasjon ay kabdanleggpasine
eiencdbmme gjar at NTE Nettikke Vil plassere en nettstagon som foreslat

Hvis Bane Norawiker fra dne betingelser og kravi NTE Nettkunneakseptere
foredatt plasseing.

NTE Net papeker at ved en plagring av neitaspn i Srgatavil det vaare naturlig at
fortausanrade melbm nybebyggedeog Turneteatet i Trgndelagkan benttes til
kabeltraseer for omlagt hgyspentka&bog forsynirg til eksisterencek bebyggeke

Det er viktig at NTE Nett i det viderarbeid blir involvet tidlig for & kumetilpasse
lasninger i forhold til utbyggersfremdift og rekkefdge.»

Kommentar:

Nettstajon erforeslatti parken vedlindetreet,pABane NDRs gunn. Bane NOR godtar
dette undervisse forutsetnmger, men NTE Nett ASaksepteredtsdikke BaneNOR's
betingelser.

Ifalge ganbekrivelsen er dt ogsa mulightefor innvendignettstasjon felt BBK 1, noe
vi antarskyldes at omradet er ebyggeomrae», da dette ikke garfram av plakart og
bestenmelser

Videre viser vi tilplanbeskrielsen hvor plankansuentensharkommerertNTE s to
haringsutalelser Her ga detbl.a fram at «Det er gnskelig sikreenmulig plassering
av nettstasjom Sgrgata i tillegg 1l mulighet for & plassee netstasjon inne byggene.
Plassering av nettsggonavgjares i byggesalen»

Kommunentar overrevne il orientering, ogarser atdet ergitt tilstrekkelig mulighet for
netistasjon, og atendelig plassermkan wrderesfb. videreprogektering Det &
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allerede en trafodette gatelgpetved undergagen, ogdersom det er nulig & unrga
flerefritt staende nettasjoner bysentrum, spesielt i park/rekreasjonsomder, er det
positivt. Av hensyn filindetreeti paken, sam foredas bevart, er det trolg enfordelom
inngrep i grunneneert treekan unyas

Kommunalgate langs teaterhust ernylig oppgradet, satiltak eller gavingi denre ma
avklares med Teknisk drift i kommuren Deleravdense ogsa u til & bergreBaneNOR
sin grunn, menherer detusikre eiendbmsgrenser

13 Innherred Renovasjon, 3.06.2@0

«Avfalldgsnirg for Nordgat a 9 11 13.

Vi ser br oss to alegg me 6 nedgravde kateinerepa hver avde to lokaspner san
foreslat i detljreguleringa avNordgata 9, 1113.Plassering av avissystenet kan
diskuteres/endres pa men ma veer@d med vareetningslinjer. Se veldgg.

Selve anlegget irdokasjondekker24 kvadrat. Noe mr ma beéegnesdasom areal fo
adkonst.

Dette @ en erdring i forhold til antall beboee san var planlagt titigere ogberegnet
avfallskapasitet pa. Derfdslir det en gknig i kapasiteten pa avidésanlegget/ene
Ogsa ekisterende donnerer kan fa endrehentestel som #lge av reguleinga i
Nordgata. Dette gglder nen faboenheter. Hvis dte Hir vanskelig medendret
hentesed bgr disse fa adgang til de nye awdalhleggea sonmetableres i /ved
Nordgata»

Kommentar:

@kt artall boenhegr krever merarea til avfallshandtering, og dete erlagt inni
alternativ 1 Dette kan ga utwer fortausaral i bade Nordgta og Sgrgaa, hvor vi har
fokus pa god frmkommnelighet for myke trafikanter naplanovegangn stengesSe
vurderingsenere salen

14 Trafikksikkerhetsutuget, 25.06.2020i tre relevante uttaldéser

1 «Stengincav jernbanevergan@n i Nadgata, uttalelsesendes bade lpnavdelingen
og JenbaneverketDet blir viktig med sikker/trygg utformingom hindrerulovlig
kryssing. Det bwbrukes varige fysiskstengsleisomhindrer kryssimg og som
forskjgnne bybildet.

1 Twerrstlt parkering iNordgéa, uttalelse tilplanavdelinga: Utvalget vil opfordre
aktgre (2 plansaker nd) til & se pa muligheter felles Isninge med
parkeringskj#er for & unnga parkering i Noghta Alternativt ba det vurderes a
innfgre enveiskiringi Nordgata evetueltmed skraparkeringeEnveiskjarim vil
forenkle trafkkbildet. Uvalget mener at tverrstilparkering gir daligere
trafikksikkerhet

1 Plansak Nodgata 14, 16 og 18, uttalelse tilanavdeingen: Utvalget vil oppfordre
aktgrer (2 pansaler nd) til & sepa muigheter for fells lasninger me
parkeringskjellerfor & unngdparkeing i Nordgata. Ellers ingen merknade

Kommentr:

Bane NORhar stiltkrav om gjerde mot jerrbanen og detteerimgtekommet
bestemmelsene Se 0gsdJPSsak64/20 om steging avplanoverganggrsom er €
samabeidsprosjekimellomBane NOR ogVerdalkommune tilhgrendetiltaksliste er
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parkmessig opparhbdelse nevntmen planutslget har i vedtakebnsket utrednng av
krysningsnulighether, eller bedre univerdéutforming aveksisterende undergapg
staspnsomradet

Parkeringbsningi Nordgata Se vuderingsenere i deme sak

15 COOP Mid-Norge SA24.062020

«Alt. 1 for Igsring av Noidgat er den bestedsringen for Verdal s&ve bydelen. Arsaken
til detteer tilgjengelighetog med en entudl framtidig steming avjernbaneovergang
sa gkettransportavstandemed débilavhengighet og beatvet for ¢ godt nok tilbudav
offentlige parkeringsplasser. Alternat 1 sikrer dette i Nordgata.

Alt. 1 er ogsa kart best for framkommleghet gener#, ogsa for sevicebiler samt
vareleveranser.

Nar detgjelder bénandling av pakeringskrav ogegendekimg sa erCMN enig i at
parkeringpa ofentlig gategrunn ikke kan inga ip-kravettil egen p-dekning. Dd er
viktig atdete behandles likmellom de like detaljregueringer som er under
utarbeiding/saksbbandling.

CMN gnger a vaae en konstruktiv parer med kommune og gnskerfra dagen agai et
tett samarbeid orframtidig arealbruk og den langsiktige uwvikling pa egre samt
tilstatendetomter»

Kommenta:

Med balgrunn i statlige plaretningslinjer, uttalelser fra fagmydighete og
trafikksikkerhetsutalg, sésynesikke avbgtende tibk i form av &t bakke@mrkering &
veere mengod bymessg kompensasjon br stengt planeergang.lf glge $atlige
retningslinjer skal delegges til rete for at flerekan ga g sykle, og flerebiler i sentrum
gjer det mindreattraktivt for myke trafikarter - somogsa er landlendeSentrum s&l
imidlertid ogsa veee lett tilgjengelig for de somer avhemyige av bil,men pakering kan
loses nder bakkenAvbgtende tiltak if. senging av planovergagen ewurdert seUPS
sak64/20.

Kommunedrektgrenharrespekt fordagligvareaktgreasynspunktdaerkel tilgang til
dadigvarer erviktig for kommunas imbyggereVi anser imidlerid atparkering kan
legges under bakkeslik kommureddplaren ogsa fautseter. Vi tilrar falgelig at
faglige radfrafagmyndidhetenefalges opp, daminst nmulig brukav sentumsareler til
ovelfl ateparkerng synes a veerdt. «Statlige planretningslinjer forasnordhet bolig-,
areal og transportplanlegging SPRBATP) samt«Statligeplanreningslinjer forklima-
og enagiplanleggirg og klimatlpasning. Der ga det fram at deskal legges til rette for
at flere kan ga og sy&l ikke motsatt atdet skal bli eklere eller ngdvendig denytte
bil. Nar dagligvaehandel® ogsa liger neertmangeboliger, er de enklere a hadle ofte
ogi etslikt omfang atvarene karnransporterestanbil. Forbruks-/miljgmessigkan dette
veere uhkig, fordi detkan gimerimpulshandelmengkt besgksfrekvens gaer trolig
forretningene
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Vi minner ogsa om regjeringendalgence forventningi KMD’s «Nasjonale
forverntninger til regonal og komnunal panleggng 20192023y

«Kommunene haen aktiv ochelhetlig areal og ®ntrumspolitikk med velpa styrking
av sentruraomrader. Boliger naeringsirksamhet, arbeidsplasser og tjenet#ibud
lokaliseresi eller tett pa semum, med god tilretiegging for kdlektiv, sykkelog gange.»

16 BaneNOR SF, 02.072020

«Plankart

BaneNOR abefaler at vegardat i Sgrgata reguleres| vegformal utenpresiseing i
underformall samarbeidsprositet som pgar mellom Bae NOR og Verddtommune
omstengingav planovergamen iNordgataanbdales stgrre areatil gaendeog syklende
| gata enn dd reguleringsplanemegger opp tilVi anbdaler a kommune gtiltakshaver
blir enige om hvilken utformiav gata sm erhersiktsnessig for a bgene
lokaltrafikken iVerdal sentrum uaviengig avregueringsplanen. Adet vi kjener til,

har Vedal kkmmurm inngatt utbygginggvtale med tiltakshavesm opgrbeidelseav
gata.

Regueringsbestemmelser

Reguleringbestemmelsenset justert16.06.2020 hatatt inn rekkefglgekav om
stengimg avplanovergang i Nordgata og en bemmelse so fastsetter at
sikkerhesgjerde mot jernbaamskalveere etablert fizdet kan etablerstorg. M
forutsetter at reguleringsbestemisene innarkeidesi planfaslaget som frennes for
vedaksbehadling.

Nye reguleringsbestemmelser har lagt til grunn gkt anthh parkeringsplaseri Nordgata
ennforeliggende planforslag. Bane ®R bemeker at dete vil gke biltrafikken i
Nordgata medilstatende sidegter og anmoderom at nye par&ringsplasseikke
etableresfar planovegangener stengtfor trafikk.

Senest i juii ar var et en esenulykke ved planovergaen. En moped kjarte ew
planovergangemens bomrane \ar pa veg ned. Toget klarte déjvis & brenseoppi
tide. For sikkerhegéntil trafi kanter i Verdal sentrumog tagtrafikken erdet av viktig at
det ikke leges til rettefor trafikkakning over planovgangen far denne er stgt for
trafikk.

Det kan Drvertes at gkte parkeringsplassexdNordgata9, 11 og 13 vi gi gkt trafikk i
Nordakeen,her cet & planskilt kryssing av prnbanen, og i Asbjgrsens gate su ligge
mellomNordgataog Nordakeren. BaniOR forventer at tiltaghaveri samarbeidmed
Verdal komnmunesom planmyndighet og vée vurdereromtrafikksikerhetstiltak e
ngdvendig:

Kommentar:

Plankart

Det ervurdertom plarkartet kan remeresslik atdetaljutformingav Sgrgataog arealet
Nordgaia mot jernbanen avklaressenereMed bakgrunn i kommunens
samabeidsprosjekimed Bane NOR om sta&ging av planovergngen, servi ikke behov
for det.
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| forslag tiltiltaksliste daert 03.08.20@, vedlagt UPSsak64/20, er fglgende vurdering
gjort:

«Sggata Samme utforming av gasem forbi Tateret viderefgres frem tiNordgata
NordgataVest Gjennomgaede kantstein mellm Sggata og Asbjgrnsens gate

Ifalge plan og bygningsloven § 17-4 kanikke kommunerinnga bindede
utbyggngsavtale om et ontice far arealplanen for omradet vedtatt.Avtale vil vaere
frivilli g, men denkan gjgre deenklere a lgseekkefglgekrav i planen speselt ift.
offentlige formd som skabpparkeides.

Reguleringbestemmelse
Krav om gjerdeer imgtekommet i begge alternatr, mernkrav omstenging av
planoverganggr forelgpig kun imgtekommet i altaativ 1.

Om etablering av ev. gklarkering i Nrdgata: Se vurderig senera saken.

Trafikksikkerhdstiltak i Asbjgrnsens gate er vumtié samabeidsprosgktet melom Bane
NOR og Vedd kommune se UPSsak64/20. Fordding avkostnadefmellomdet
offentlige ogprivateutbyggerg er ogséantydet

| senereTiltaksplan for«Sterging av planovergangVerdd sentruns, datert13.11.2020
er detforeslattavbgtenddiltak somer kostnadsberegnet til 13,2 mill kr. eks mizet
gar ogsa fram atVerdal kommune menet det ma gjgres mer tiltak for universell
utforming i Jernbanegata. Disse tiltake@ekostnadsleregnet til 3,3 mil.l kr og
totalkostnadene blir da 16,5 mill. kr eks myvBoe av dde kan vaereaelevant for
vedlagte planforslag

Forslag: Konkrete tiltaki tiltaksplanen, sonansessomngdvendgefor gjennomfaring
avvedlagteplan, masikres medekkefslgebestmmelsei regueringsplanen

17ATB AS06.072020

Rutetilbwd

AtB betjenerholdeplasser8ukrysset vedior planamradet (gl sirkel) oy Vedal
staspn srgst for fanomradet (psasirkd).

Busser som stoppr pa Vedal stasjon Her nevres 13linjer, hvorav 11 skoleruer.
Busser som stopper ved SullggsHer nevnes linjer, hvorav 5 skoleruer.

Stenging av @novergang i Nadgata

Kommunal- og moderiseringsdepartenentet har vedtak awommurdelplan Verda by
20172030 vedtdt falgence bestmmelséPlanen forutsettestenging av
planovergangen i Nalgata for alletrafikantgruppe.

Det skalutarbeides en regutengsplan som \&er Igsningr for alle trafikantgrupper,
utforming avjernbanassidearealer og figitte areal, sikring motulovig kryssingog
ivaretakelse aetabkrt ferdselsmgnster i Verdséntruri. | planbeskivelsen gr det at
tidspunkt for stengig av planovergagi Nordgat eruavklart, ogsa etter vedak i
Kommun& og mockrniselingsdepartemmatet 22.(6.19

AtB il bli bergrt av stengngenav planovergageni Nordgata. Bussene kryssegrthe
for & komne til/fra Verdal stasjon.Stengingen gjgr at lgremgnsteret fadouss madgges
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om, og @t kan medfgrebehov for nydoldeplasereller andre tittak pa vegnetet fora
sikre lussengremkonmelighet, eksempek siumuligheterffor busser ved &fdal
stasjon.

Det erviktig a AtB varsles i god tid om nar mnovergangen Vbli stend. Vi gnsker a
veereen del avdialogen iny reguleingsplan som skal \8elgsnirger for alle
trafikantgruppe.

Anleggdasen
Det er vktig at god fremkomuedighet for lollektivtrafikken ogfor de resende (myke
trafikanter) ivareta i anleggsfase. Vi ber an atdette sikes ibestemmskne.

Oppsummering

1 AtB vil bli bergrt avstengingen avplanowergangen iNordgaa.

1 Deter viktig at AtBvarsles i god tidom nar planovergngen vil bli sengt.

1 AtB beromat god flemlommelighet for kdéktivtrafikkenog for dereisende (myke
trafikanter) varetasi anleggsfasemg sikres i bestemelsene.

1 AtB ensker aveere en dl av dalogenfor a finne godéasninger for
kollektivtrafikken.

Kommentar:

BaneNOR og Verdalkommune salmrbeider om stengingv planovergargni
Nordgata

Utvalg plan ogsamfunnble orienert om saken i mgte ddi8. august2020, sak64/20.
Framkommeligheffor kollektivtrafikk antas dnngai utredningen.
Samarbeidsprosjéét mdlom Verdal kommue og Bane NOR sanylig tvil om
detaljregulering av avbgtendeaik ifb. stenging av planovergangen er ngahekg.

18 Staens vgvesenl10.07.20D

Statens vegvesarnses innledningsvisit sin uttalelsetil samme plan utsendt i juni
2019.

Staens vegvesen har ans\far a pase at fgringenieNasjoral transportplan satlige
planreningslinjer for samordnet bolig areal og ransportpanleggng, veghormalene
0g ardre nasjonale og regiaale arealpolitiske fainger Bir ivaretatt i planleggingen Vi
uttaler ossvideresomforvalter av riksvegg somdglig sektormynigihet for
vegtrangort.

Forslag til detaljregulering for Nordata 9, 110g 13 bbe send pa offentligettersyn i

2019 ito alternativer. Da med aternativ 1 med gkt bredeutudelse, mn utentverrstilt
parkering.

Alternativ 2 visteeksisteende utforming aNordgata med langsgaendearkering. |
detteplanforslaget femmes altl medtverstilt parkering for & oppna starre
parkeringskapasitet.

Som satlig sektormyndighet Br Satens vgvesen et selvstendigisvarfor a koordinere
trafikksiklerhetsarbeidetdr & bedresikkerteten i vetransporten, og i lys av dette veere
enpadriver for at alle aktgrer bidrartil & oppfylle nullvgionenog naspnde

mdsettinger. Vi harderfa falgende koomentarer til planforsiget:
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Faglig rad:

1 Med havisningtil trafikksikkehetshenswy vil Statens vegesn anbefale at det ikke
legges tirette fa tverrstilt parkering i Nordyata. Fglgelig vil vianbdale at
alternativ 2, jf. haringsvedtak KPSsak 47/19legges til grunn foendeig
planvedtak.

1 Foreliggende fanforslag synesd vege i strid med nasjonde og regionale
malsettingelom en onfordelingav pesonbiltrafikk til alternative transportforme

(sykkel/gange).

| var uttalelse til farstengaring av plarforslaget sa vi blanannetfalgende om alterrtar
1

| utgangspunktetysies det positivt & gke gagbredden i Nordgata, men vi mendikinet
medkomitéfor plan og samfunfidaveerende, ref. anma} dette ikkebgar gjgres for afa
plass tiltverrgdende pakering. Vi har forstaede fo at det er behov foparkeringsareal
for tilliggende regingsvirksomhetmen en blanding av lang®g tverrggende parkring
er erfaringsmessig etasrdeles darlig trekk ed tanke pa trafikksikerhet. Tross lavt
fartsnivavil dether bli sd mange koniterende trafikkbevegelsat saerig myke
trafikanter blir utsatt, @y vi vetogsa av erfaring at rygging og kungarkeringgir gkt
risikoo ( é)

Tiltakshavers kommentar til mspilet er referert som «tatttil orientering». M kan
imidlertid ikke se av sake dd&kumenter at problenilingen vedrgrende rygag, tosidg
parkeing ogtrafikksikkerhet i Nordgata er drgfteaermera foreliggendeplanforslag.
Saken synes derfakketilfart nye agumente, ut over et gnske om kegge til rette for
flere parkeringplaser.

Dette mener ver en brst mot plar og bygningslorens 8§ 42 og krav om at virkninger av
planen skal vae tilstrekkeligopplyst - gjerne kaltkunnskapsgrunnlaget.ddneer
normalt grunnlag for innsigelse.

Medframtidig stengt planovergang er trikkmengden (ADT) i Nordata stipdert til om
lag 2300-2500kjgretaydagn. Déte er ikke lite trafikk for ei milpgate mednye
pubikumstivitet, og i seerdeleshet ikke meat$lag om tosidig parkering. Rygging pa
tversav Kareretningengir darlig oversik, ogdet ma forventes balelig £rdsel av bade
fotgengereog sykister. Dissevil krysse gatelgpet der det eensiktsmssig/katest, noe
ogsa et galagputformet som migjgate inviterer til. 6,3 m bakparkeringsplassneer naer
minimum. Selv ordetteisolert sett er i trdd me@dnbefaligen i vegnormalee, vil krav

til oppmerksorhetog aktsomhet bli sterkt utfordrened ansitt trafikkmermyde, tosidig
parkering og uforutsigbee medtafikanter. Detforventt lave fartsniéeter formildende,
men etter vartymn ikketilstrekkelig tilat vi kan stille oss balendlik |@sning.Vart faglige
rad er derfor at det ikkkeggedtil rette for tverrstilt parkering i Nordgata.

Det er nasjoale forventninga (kongelig resolusjon 14.05L9) om at kimagassutslippene
skal redusees i samsvar med snale @ internasjonalendsettinger. Etmiddel for a
oppna dette er en omfordeling @nsporformerfra personbil til kollektiv, sykel og
gange Planforslagetsinnretting synes derfor & vaes i strid mednasjonale malsettinger
padette punktet, og mappnaelsa vanskeliggjere nedforeliggendeplanfordag.

Kommentar:

48



Parkeringslgsnigmi NordgataSe samlevurderingsenere saken.

19 Fylkesmannei Trgnddag, 10.08.2020 - gir bl.a. rad ift.inndgelse

«Landbruk gy Klima ogmiljg

Vi viser til var uttdelsei brev av2.9.2019 ogl3.5.2@0. | varfarste uttalelse raderiv
kommunen ti ga videre med det alteativetsom etter oppdatering av
parkeringslgsningen rer til hgyestutnyttelse av @inomiddet | vurderingav
innsigekene ibrev av 13.5.20 erityddige pa atvi klart anbefaler alt. 2, u fra at
mindre parkerig i dagen vikunne bilra til et mer atraktivt omrade, samtil a styrke
sykkelog gange somtranspotform. Setrumsarealener veadifulle ogandele
bakkeparkring bar begrenses til détaystnadvendig. Vi statte radmannens vurering
av at et evgkt mrkeringsbehokan lg®s gjennom parkeéng underbakken, f.ek
Minsaas plass. Mnerer dette er i trad med stdtge faringerom alegge rete for gange
og syklel i ssmtrumsomrader, sanstkre en hgg utytting. Fylkesmanne gir med
grunnlag i SPRBATP frendelesfaglig rad om avelge alternativ2 for regulering av
Nordgata 9- 11 og 13

Klima og mijg og relse og ormeorg

Stay er emiljgproblem M ramner sveert mage menesker. Tall fra Mjladirektoratet |
2013 visteat om lag 25 prognt av befolkninga vartsette for egjennomaittlig
utendgrsstaynivapa over 550B ved egen bolig, ogn ralv nilli on mennsker var s/zert
plaga avstgy.Vedrafikk er denklart starste kiden til stay og stglager. Stagy kan
pavirke hesagjemom hgrsedskader, sgvnproblem styessreaksjogr. Stgykan saledes
bidra til redusert velveere og mistrivsel. Gevedien for rad stgysone er Iden 65 dB
og & et hgytgjennomsnittig staynivahvor mange vil fale seg phet.Ogsa
grengverdien forgul staysone pd.den 55 dB, er et hgyfennomsnittligstaynia, og
mange vil Bleseg paget ved et lavere stayniva edete. Opplevd sayphge gker red
verdi av Leen. B gking fra Lden55dB til Lden 65dB vil oppfattes soran fadobling
av lydnivaetog gi gkt plagegad.

Bestemmelsen 2.7dtivaretar istor grad tidligere innsjl fra Fylkesmannen, bade
med tanke p&umstgproblemaikk ogkvalitetskav til boliger sometableresi gul
stgysone. Thell 3i retningslinjefor stay iarealplariegging, T ¥42/16,angir
grenseverdien for rad stagse til Lden 6 dB. Déte innebaerer afasade mazere
Lden< 65 dB for & imgtekame kravomfasadei gul staysondra vegstay g Lden<62
dB vedsumstgproblematkk. Sonvist over, apner dée fa boliger med en
stgylelastnng som mage vil oppleve at gir stke plager. Vvil avden grunn som et
minimumgi faglig rdd om at bestemmelsendresi tradd med dete, slik a& stgynivaet
skal veereunde henholdsis Lden 65dB fravei og bane, og Lae62 B der deter
sumstay.

Stoybesemmelsebgr ogsa sikre at uteoppldsareal (102 pr. lmenhet) og
smabanslekeplas pdplanomradet tilfredsstillé&ravi henhold til T-1442/16, lden <
55dB. Bstemnelsen ba utformesslik at beboernesikres tilstrekkeligiteogpholdsare&
jmf. §3.19 Uterom, med stgniva undegrenseverdi.

For & imgtebkmme tidigere innsigels&edrgremle bygging i rad stgysone gir
fylkesnannenfaglig rad omat besemmelsen endsd rad medovestaend.
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Luftkvditet:

De viktigste kildenél | uftforurersning er vedrafikk og vedfying. | omrader med
stgybrurensing oduftforurensing kan detsere samsfiseffekter mellom stgy og
luftforurensing san &er gdagent hdserisikoen. Brekansten avluftforurersing i
inneluftaavhenger av ventigonen mengdermpartikler i den utdufta sontas inn i huset
og hvormye partiklersom danes innendgars.

| Retningshje for behandling av lokal Itifvaliteti arealplanlegging T-1520 star det &
«alle regukringsplarer i omrader med antatt luftforurensmg ska omtale $atus og
korsekvengr knyttettil luftforurensning»Fylkesmannendan ikkese ta dette er waert i
innsendt planmateriale. Und&apittel stayog luftforurensing erdet kun redejgrt for
stgy For a skre at fentidige beboere hagod lufkvalitet i leilighetene bgbalanset
ventilasjonssystem etableres ankiftinntak kgt til stille side. Dete bar sikes i
bestemmelsene.

For & sikregod luftkvaliteti leilighetenegir Fylkesmanenfaglig rad om at Iutinntak
for balansertventilasjonssyem legges til sille side

Samfumssikkerhée

Vi viser til Bane Nosin uttalelsa forbindelse med sikkegt rundtplanovergang.

| henhold til Stdige planretningdinjer for klima- og energiphnlegying og
klimatilpasning, ska detved planlegging av nyemrackr for uthbygging, foreting og
transfamasjon, vurderes hvordehensynet tiet endet klima kan ivaetas. Plaer skal
ta hensyn til behoveorf apnevannveer, ovaordnede Bgranne struturer, og
forsvalig overvannshadtering. Naturbaserte lgsniger ba vurderesog dersom adre
losninger véges, skal det begrunnésorfor natubasertegsninger ewvalgt bort.

Fylkesmannen savner at det gjgesmnaamere wirdering av overvanshandtering
planprosesgen. Vi seren tendensil at overvann, i de flée planer, gnskehandtert kin
vedtekniske #isningerunder bakken &mfor naturlige, og athdndteringen awvervann
all hovedsak utsettes til byegak.Vi papeler at engod handéring av overann,og
fortrinnsvis bgrenn handering, bar sikres iplanprosessa. Overvam bgr handtees
lokalt og apent for & forberede kommien péa et endrt klima, forebygge og mimere
skader pa infrastruktur og eiendaner, redusereflomrisiko, sgrgefor trygge flanveie,
og utnytte ovewannet sormen ressars. Blagranne lgsnger for overvamshandteringkan
vage gode r&reasjonselement i et toyg.

Fylkesnannen haut i fra sine grige fagomrader ingen ytterligere merkder il
planfarslaget.

Fylkesmanens konklusn

Det fremme falgendefaglige rad til reguleringsplanen:

1. Fylkesmannen gimed grunnagi SPR-BATP fadig rad om a heller velg alternativ 2
for Aredusere det total arealfabruket til parkering, og derighnombidra til et mer
attraktivt omrade.

2. Fylkesnanren gr faglig rad om at lestemmisen §2.7 endres henholdtil
retningslinje for stayi arealplanlegging, F1442/16. Forfasader i gultgysongjelder
at Lderx65dB ikke skal overskride og for sumstgjelder Lden<62dB.
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3. For a sike god luftkvditet i leiligheene girFylkesmanan fadig rad om at luftimtak
for balanset ventilaspnssysem leggedil stille side»

Kommertar:
Parkeringslgsning Nordgata: Sesamlet vurdeng senere i saken.
Punkt 20g 3. Stgybesemnelser er revidet i to runder og nnsigekener frafalt.

Forslag: Planenkan med fordeVurderes eemereift. blagrennelgsninger med naturlig
fordraynirg av overvann padks. ev. grgnmtak, far det nar kommunalt avigpsnett.

20 Trgncelag fylkeskommne,17.08.2020

«Forslag il detaljregulering av Nordgata 9, 11 og 13, aihaiv 1 og 2ble sendt til
offentlig etersyni juni 2019. Detvar da presisertat alternativ 1 skule veere uten
tverrstilt parkering £lv an plarkartet viste detteAlternaiv 1 med tverrstilt parkering
hares ra.

Bakgrunnen for denne hgringen erdtialg plan og sarfunnhar signaisert en mer
positiv holdning til tverrstilt parkering, dalettvint parkeing synes a vaenéktig for
omsehingen i Vadal sentum.

Fylkeslommunea gavuttalelse til planforslagei sin helhet datert 06.09.2019, og
kommentereunder kun endingene i planfeslaget Ut over detteviser vitil var uttakelse
fra 2019.

Fortetting ay byutvikling

Tvarstilt parkeringi gatelgpe beslagegger are&og legger opptil gkt grad av
parkering

| sentrum, i stedet for en reduksjosijk ovenrdnede planeroppmuntrer til.

Fylkeskanmurenvil r ade kommuentil ikke dgodkjene tverstilt parkering i sentrum,
med begrumelse i mskeom a:

- redusee klimagasuslipp

- utvikle et aktivt og mer komgaseatrum

- oppmuntre til & g& og syl

- gjgreplasstil lek og grenn strukir

Trafikksikkerhet

Trafikksiklerheten vil ikke bligodt rok ivaretatt ed tverrstilt pakering. Satens
Vegvesn harkommet ned & utferli ge inrspill om trafikksikkerhet og omfdeling av
personbiltrafikk til alternatve transpatformer. Fylkeskommunerigter vegresaets
fagligerad. Miljggate erikke entermirologi med en ldr definisjon, @ er defor uheldg
sam beskivelse a en gateUt ifra beskrvdsen leser vi at det gkas simbruk og byliv i
gata. Dette er ikke foresig med tverrdilt parkering, da parkeringen skaperen
uoversktlig og trafikkfarlig situasjon.

Tregndehg fylkeskommungir faglig rad am attverrdilt parkering ikketas i bruk»

Kommentat:
Pakeringslaning iNordgata: Sesamlet vurdeng senere saken.
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21 Turnéteateret Trondeladl1.08 2020

Vi har gjennomgatt forslaget ti detaljregulering med tanke pénulige kergringspunkter
for Teaerhuset, ogserder ut fra det inn varebekymringspunkter. Turnéteatrebyqy
eies av Verdakommune, og vi regneletsomnaturlig av kommunen vileee opptatt av
at husets funkspnalitet ergodt ivaretatti reguleringer sm dé av sentrumsutvikngen.
Noen punkterbergrer byggefaseng er ikke presentert i den utsendte s&&n,men vil
veere avgjgrende for byggepresenog sskrad omigangsetting.

1. Adkonsttil teaerhusd for innlaging avutstyr og varer

Slik det fremgaav reguleringsplaner(se skis® nedenfor) er det ikke tathensyn til
innkjgring for innlasting til Teatehuset i krysset Sgrgata/Johan Minsgase Tedret er
avhengig av a kureta imotbade smitrailere, trailere og usser for innlaging av
sceniskutsty til forestillinger. En avde som reg@lmessig benytteregav
innlastigsrampen er Riksteatret, makke vil kunne ha tilgang tilnnlastingen medl sire
busser slik planen fanybygge ser ut per i dag. Vi har tatt kontakt med Verdal &mmune
om dettepg fatt bekreftet at dtte er noesom ikkeer hensyntatt i foeliggendeplan og
som krever en annen atming av ny bygningsmasse.

Vi tror en befaing pa gedet hvor kommunen, uthge og teatret er representert vil
veere nitig for & kartlegge behov og nligheter.

2. Blokkerimg av gate under bygefasen

Ut fra skisene ser vat Sgrgata vil veere blokkemf giennomkjgring under byggefasen.
Dette @ teatrets hovedtilgang for innlasng, og det \il vaerenadvendig & skre attearets
aktivitet vil kunneforega ®mnormalt gjennonhele byaingsfasen.

3. Stgy under byggfasen

Teatreter sarbart for stay i tilkytning til praver og forestillinger. Detreavgjarendefor
enopprettholdels av teatretsnormale aktivitet at dette hasyntas under hie
byggefasen. Moreshr at det etaldreskontakt mellomteatet og bygghemambud for
utarbeidelse av rutiner knyttéit varsling av planlagt sty og behov #@hensyna
publikum under foredtinger.

4. Bokkering av ngdugangunderbyggefasen

Ut fra skissene liggeplanonradet helt innil Teatehuset i Jolan Minsaas gate. Eav
teatrds nadutganger ligger langs deernvegen, og vil ut fra skisseveere blokke under
byggefasen. Viegner medat dete henyntas i byggefasen

5. Branrbil og ambulanse
Det er oppstilingsdass for brannbilog ambulanse pa JohanesMinsaas PlassVil dette
bli bergrt sondel av byggingeh

6. Publikumstilkomst fra Mireas plass

Vi ser av skissene for planomradet Minsaasplassikkeskal vaereberat i betydelig
grad. D¢ er likevel vikig for oss & ivareta pblikumsopplevelseav abesgke teatrebg
vi ba derfor om enuttalelse om hvatan cktte vil fungere i praksisnder byggtasen.

Oppsummering:
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Det er avgjsende br teaerhusetsvirksomhé og funkspn som leverandwav
kulturopplevelse i sentrum at Vatal kommue sikrer nadvendig tilgang tl teatrets
innlastingsomrade i sireguleiingsdan. Sgknad om igangsettimya hensyrat
teaterhuseé som en sarbar naboadtanke pa sioyog ackomst giemombhele peioden. Vi
ber an at det gjennofimresenbefaring somdredatt ovenfor, ogat det i den forlndelse
ogsa etableres kontakt for utarbeadseav rutiner rundt stay og adknst for lyggdasen
Vi ber om at Verdal komure kantakter teatergefen sa sxart som muligdr a avtale
befaing og mgte om samarbeidoyggefasen.

Kommentar:

Punkt 1:Planener ikke revidet for Ahensyna/sikre adkomnst til tegerets
innlastingsampe slik at dette fautsettes lgst veprosjekering.

Forslag: Falgendetilfgyes § 2.11 Utomhusplan

«Planenskal visemangveringsarealfor stgrre biler inn til teaterhusetsasterampe:

Punkt 2, 30g4: Planentar ikke stillingtil hvordantrafikk m.v. skal Igses i
byggepeioden men et er gitt kestanmekerom anleggperioden(882.7 og 61.2).

Punkt 5: Adkomsttil Minsaasplassfor utrykningskeretay endes ikke med dane
planen.

Purkt 6: Sevar kanmentar til punkt 1.Drift av teateet forutseteshensyntatt
byggepeioden.

Endringer av planforslag (alternativ 1 og 2) etter offentlig ettersyn i 2019

Stgyrappoen

- Stgy er utredet bade veégenplanovergang og stehglanovergang i Nrdgatasamt
for beggealternativeme.

- Kommuredelplan for Verdalyy 2 01 7 2 dr8sOm geldentdeaotetordde
plan.

- Nye trafikktallfra trafikktelling februar 2020 er tatt inn som grunnlag for nye
stgyberegninger.

ROS anal yse
- Utarbeidet som eget dokument sgpplert it. reviderte plandokumenter og innspill
ved ofentlig ettersyn.

Planbeskivelse(endringerer vistmed egen farge

- tilfgyd sammendrag av merknader ved offentlig ettersyled kommentarer
- de torevidertealternativenesr beskrevet

- virkningene a\planforshget er oppdatert ift. resultater i stgyrapport

Plankart

- Plankartog illustrasjonsplan er éret sik at de stemmerwerens medilgrensende
planer nord for Nordgata. Maksimal byggehgydaddikt i begge alternatives

- Plargrense er justertsamsvar me plangrense plarforslagnordfor Nordgata.
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- Maks byggehgyde er na kote +26,9 (6 etasjeepge HernativeneDvs. at
paskreret kotengycei alt. 2 er gkt med en etasje langs Sgrgata/jernbanen og hjgrnet
Sgrgata/Norgaa.

- Tverrstilt parkering Nordgataer beholdt i alt. 1, i strid Bd politisk vedak 05.06.19.

Reguleringsbestemel ser (hovedtekk endringer)
- Bestemmelsne er suplert med hensyn til stay, mead stgysoner fortsatt en
utfordring ved apeplanovergang
- Maks parkering og antdbakkepakeringsplasseer tilfayd i § 2.9:
o Alt 1:
A «Det kan etableres inntil 39 bakkeparkeringspkrss
A Detkan maksimalt etaleres toalt 146 bilparkeringsplasser.»
o Alt 2:
A «Det kan etableres inntil 9 bakkeparkeringsplasser.
A Det kan maksimalt etablerdgstalt 114 bilparkeringplasser.»
- Minimumtillatt bruksaeal (BRA) er tilfgyd ognaksimumBRA errevidert (8 3.1.5)
- Alt. 1:
0 Felt BKB1/BKB3 maks BRA =9.700n2 og minimum BRA = 300

m2.

0 Felt BKB2/BKB4 maks BRA =3.800 m2  og minmum BRA =1.375
m2.

o Felt BKB5/BKB6 maks BRA = 400 m2 og minimum BRA = 100
m2.

- Alt. 2:

0 Felt BKB1/BKB3 maks BRA = 7.50en2 og minimum BRA = 4.200
m2.

o0 Felt BKB2/BKB4 maks BRA =2.600 m2  ogminimum BRA = 1.375
m2.

o Felt BKB5/BKB6 malsBRA = 400 m2 ogminimum BRA = 100
m2.

- Minimum og naksimum antalboenheter er gkt i begge altetimane(§ 3.1.5) og er
noe ulikt pga. antajparkerngsplasser det enulighet for a etablere
0 Alternativ I 78-127boenheter(dkt fra 7088 boenhetex
0 Alternativ 2 60-100 boenheter(dkt fra 5070 boenhegr).
- MaksBRA for ev. forretninger endretkontor/bevertningjenesteytingillates ogs#

o Alt. 1. «Det kan etablerdantil BRA = 4200 m2forretning.»(@kt fra 2900
m2).

0 Alt. 2. «Det kan etableres innHRA = 3.000 n2 forretning.»(@kt fra
1300 m2).

- Bakgrunnen foratdet foreslas ulikt bruksareal forretning i de to alternativene er
antall mrkerirgsplasser det enulighet fa a etableg.

- Variasjon i boligstarrelser er likt i begge alternativeriget skal veere vaarte
boligstarrelserMinimum 70 % & boligenhetenskal veere 65 m2 BRA eller sterr
Minimum 10 % av boligene skal veere mindrené&5 n2. Ingen boligenhter skal fa
mindre BRA enn 30 m2.>Dette er som KPS-vedtalet, bortsett fraeksti kursiv,
somikke eri motstrid med gvg tekst.

- | beggealternativer er det tatt inn mulighebf sgyler under utkragede
bygningsdeler pa oftlig fortau, i strid mel KPSvediak 05.06.19

54



- 86.1.3 Utbyggingsrekkefglgebyggetrinm er tatt ut.
- Minsaas plass (som omedkeplass) har «falt ut8i6.2.2 Lekeplass.

Endringer av planforslag (alternativ 1) etter offentlig ettersyni 2020

Planbeskivelse
- Oppdateringer av phbeskrivelse, inkludert sammendrag av merknadersester
haring

Plankartsistrev. 28.092020

- Utvidelse awenovasjosareali Nordgata og Serga, slikat det er plass til 6
nedgravdeontainere beggsteder i stedet for 4.

- Justeringav G/Svedaring langstorgeto_ST2

Requleringsbéemmel ser sistrevidert11.11.2020

- Justeringer ag 2.7 om stgy og luftforurensning

- Tilleggi bestemmelse 8.9 om fikjgpsordningen av parkergsplaser

- Tillegg i besemmelse § 6.2.4 om stengiav panovergang

- Maks parkeringer gkt ytterligere il 157 (var pal47 da fylkesmannen trakk
innsigelsé.

- Minimum antall boenheter er redusttc6 (70 ved hgring i 201978 ved hgring |
2020.

- Maks fall pdneckjgringsrampe er tatt utla denebgr veereht. relevantveiledning.

- Stgrrelsepd HGplass er tatt ut,aldete styres & parkeringsforskriftes § 63

lllustraspnsplansist rev. 30.6.2020
- Renovasjonsareatvider{gkt

Vurdering:

Haringsuttalelser forbindelse med b offentlig ettersyn & kommentertovenfor, samt i
fordagsstillers planbdsivelse

Planensom ble sendt pa hagn 2019,er naermere urdert iKPS-sak47/19. Nedenfor
vurderes ge opplysninger som ikker vurderttidligere, og som gir grunkag for
eventuelle endringy.

Generelt omendringer etteto offentig ettersyn

Nar et rivat planforslager sendt pa offentligttersyn er ded ansesom kommunens
plan, og falgeligkommunens oppgave a handteidere Vi har likevelgitt
fordagsstilleranledring til arevidereplandokumenteng besvareinnsgll. Kommurens
vurdering gar fren i denne sak

Plandokumenter k. stgyutredhing og ROSer revidet:
T Imgtekommae:
o Fylkesmanens nnsigelseom maksparkeringmin. BRA ogstay er
imgtekommet, odrafalt i fylkesmannensrev avhhv. 13.0520 og
05.10.20.
o RadfraBane NOR ogrinherredrenovasjorer i stor gradmgtekommet
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https://lovdata.no/forskrift/2016-03-18-260/§63

1 Ikke imgtekommet:
o flerefagligerad omaga bort fra tvenstilt parkeringi Nordgata
o rad omutforming avbebyggelsen
o rad om ata med Msaas plass i planwadet
0 naboenes gnske oénfa avklart adkomstltsine eiendomnre
1 Utbyggerharintrodusertflere boenhetesom krever mer agdtil parkering,
uteopphotl og ddvis renovaspn, samtdig medat de gjeninnfgrevbeholdergrep
forrige planutvalg tokut, somsgyker paoffentlig fortau og tverrstilt parkeing i
Nordgat.

Vi vurdererat endringer av beg@ altenativene etter offentlig etersyn ikke ersa
omfattenck at planen ma pay hgring.Bygningsvolum er beholdt med unntak a at det
aternativ 2 ertilfgyd en sjdte etage langsSgrgda heltframtil Nordgata Seks etgjer
herer hgrtvia dternatv 1. Maksantall boenteter er gkti begge altenativene og dette
harbetydning foruteogphold, parkering renovajon og trafikk til/fra omradet

Alternativ 1 er noe endreetterat fylkesmannerrakkinnsigelseift. maks parkering og
minimum BRA Vi vurdererimidlertid at foreslattnedjustering av minimum antall
boerheter og oppjusteing avmaksantallparkeringplasseikke er ngarendig a aklare

med fylkesmanng menharjf. rad ifb. innsigelsdoreslatt at maks parkering per boenhet
tilfgyes pga. storspenn i antall boerer. Det foreligger fortsatt en innsigelsi

altemativ 2, fordi utbygger ikke har prioritestidere arbeid medenne Alternativene
naermeiseg hveandre mht. spennantallboenheterslik at deti hovedsak er
parkeringslgsning oglassering/utfaning avbygget son skiller dem. Fikjgpsordning

er tatt inni bestenmelsenei altemativ 1.

Etter tohgringsunder har vifokuspa
1 Parkeringslgsning i Nordgata og bruk akj@psordning i sentrum
1 Sentrumsutvikling prinsipper for byforming og bokvalitet
1 Levende by og &tingelser for publikumsrettetrksomhet i sentrum
1 Sammenheng mellonya byggeprosjekt ogtenging av planovergangen i
Nordgata

Det er gnskelig &urderebeste lgsning pa flerdéagfelt, uavhengig av alternati dabegge
harfordelerulempe.

Samabeid omutvikling av Verdalsentrumi parkering, uteopphold, planovergang

DaKomité plan @ samtinn den 05.06.2019, sak47/19, vedtok & sendeplanfarslaget pa
hagring/ offentlig ettasyn fatet de santidig falgende vedtak:

«Radmannen beishgringsperiodn & avkare samabeidsmulghetere mdlom Stklestad
Eiendom,Coop Mdt-Norge, Verdal kommue, et ogsaBane Nord med mal om a sipe
og uvikle et levende ogattraktivt sentrunsomrade»

Vedtet bar ses i sanmenherg med Kommuna- og moderiseringsdeparterantet
vedtak22.052019av kommuredelplan Verdal by:
«I medhdd av phan- og bygiingsloven 811-16 andreledd godkjenner Kommunal
09
modenisernngsdeartemenet Verdd kommunetyres \edte&k av29. mai 2017 av
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«Kommureddplan Verdal by 20172030», mel fglgeme endrnger.

Bare NORs aealer mdlom Tindved/siloeneog framtidigekjgrespormed
sideplatformer vedVerdal stasjon viderefgre som jenbandormal. | arbeidet
med

reguleringsplan n& de avkaresom cet er aealer som kan omdisponeres
pemanent,

eller san midlertidig kanbenyttestil annet formal em jernbane

Planovergagen i Nordgata skal vses smstengt for alle trafikantgruper.
Arealene

mellomSargataog Jerntanegata asettedil jernbanefamal og grennguktur
(friomrace), i samsvamed plankart \ed farse gangs haing daert 0102.2016.

Planbegemmeteni punkt 12.3 gis falgende ordyd: Planen brutsetter stenging
av

planovergargen iNordgéda for alle trafikantgrupger. Det skalutarbedes en
reguleringsplan somviser lgsninger fo ulike trafikantgrupper, utforming av
jernbanenssidearealer og frigitte gaearealer skring motulovlig kryssng, og
ivaretakeke av etablerterdselsngnstei Verdal sertrum»

Verdal Hgyre har ihgringsttalelsearbefaltmer smabeid om utvikling av
sentrumsomradediler atdetutabeides @ omradeplanDetforeligger te planforslagi
sentrum og planovergngen i Nordgata skal stenges jf.ddamunat og
modernseringsdepartaentets avgjgrelseav innsigel® ifb. kommunedkplan Verdl by.
Verdal Hoyregnske ensamadnet helhdlig parkemgdgsing under baken sant god
tilrettekgdng i hovedsak for gaette ogsyklence pagateplanDe foreslar«en Igsniry i
Nordgatapa eksisterendirysnngspunk, men undembakken,og som en ned/mpkjaring
unde jernbanesporet for dilgrensende ntrumsparkeringshus. Senme lgsnng med
nedbppkjgring motrundkjaingen ved Sutjrdet.» De nevner ogsa fkigpsordningenog
atmer arealunde bakkenkantas i bruktil parkering Nordgata, Mnsaas plassog
medlom jernbanesporetgoDomuskvartket/Teaderhuset

Kommunensamarbeidemed Bare NOR om &rging av plangergangenmen har ikke
lyktesi & fa utbyggernéStiklestad Eiendor\S og COO med pa ne famdt
samarbeidDe er imilertid dpne for ajparkeingskellere kan sammenkoblesgat
nedkjaringenfra S@gataogsakan benytes forev. pkjeller under Minsaas plasBet er
trolig hensiktsnessg med erutbyggingsatale somavklare hvordanplanens
opparbeidelseslav skal lgsei praksis Krav om utbyggingavtale og tbygges bidrag
(gkonamisk og/eller praktisk) kan ikkeavklaresi reguleringsplanmentiltak som er
ngdvendige for gjennomfiag av utbyggingen kaog bgrdetgis bestemmeser om
Rekkefglgebesemmelseom opparbeidelskaninitiere behov for utbyggingsavtale.

Barn og urges epreserdnti plansakehar gitt lignence inngill om uteopphold at det
bgrsamarbeidesm stgrre ar@er. Sensernere vurderingav uteoppholdareal
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Planovergangeni Nordgatai sikkerhet ogekke®lgebestsnmelseomstenging

Planen forutsetter abyggetrinret neemestjernbanen ikkekangis ferdgattest for
planovergngen i Nordgataer stengtog trafikken i Nordgataer redusert slik adet er
mulig & opjiylle planenskrav il stgyniva pa fasade

Verdalkommune og Bane N®samarbeider om stgimg av planovegangenif.
faringer fra KMD i avgjgreke & innsigelsafb. kommuneddplanfor Verdal by. Bane
NOR forvener at kommunenwdererrekkefglgebestanmeke omstenging av
planovegangenBane N@R er bekymet for gkt trafikk overplanovergange i Nordgaa
somfglge av ny sentrumsbleyggelse sant at mulighet for torg med uteserveing inntil
jembarespoetvil frembringe gktferdselvedjernbanesporemedtilhgrerde
riskosituagon.

BaneNOR nevner ha. fdgende

1 «Jerrnbareinfrastrukturforskriften§ 3-1 omrisiko og 83-6 omplanovergange
sier & de ikkekanlegges til rete forny arealbruk samfarertil gkt bruk av
eksiserende planosrganger @ at nyarealbrik ikkeskal gke rsikoen for ulykler
ved eksiderendeplanoveganger.

1 Bane NDRforvente at Verdal kanmune mnarbeiderenrekkeilgebesemmése
omsterging av planovegangenfor trafikk far planenfremnmes for
sluttbehandling. For atydeliggere ddte, anbéaler vi at det iplankartet settes
symbol for vegstengninbfysisk kjgrespere medsoskode 131.

Statensvegwvesen

«Som sktormyndghet for trafikksikkehet stller Statens vegesen segbak beslutringen
omstenging awlanovergagen med jernbagn. Avstindentil eksigerende undergang i
sgr vil imidlertid vaere enutfordring for saerlig elde og ufgre. Det bar cerfor tilstrebesa
fa eteblert en omvendt rampe @@ gssiden av jernbanen iJernbaneparken,noe sonvil
bedretilgjengelighetn i selv om die tiltaketikke hgrettil hervagende planposess
Satensvegvesen deler Bane NORs bekymrirfgr et betydelig gkt mligvolum naer en
utsatt planovemgang,og vil anbdale at det inntas en rekefslgebedemmels om at
planovergange skal veerestengt fgr nyéoliger i trad med plaen tasi bruk»

Trafikksikkerhesutvabeti Verdd kommune
«Detblir viktig medsikke/trygg utforming san hinder ulovlig kryssirg. Det ba brukes
varige fygskestengslersom hinder kryssing g som forskjgnnebyhldet.»

Revidat ROSvurdere risikoen ved pen planeergangslik:

«Dagens #uasjon me apen jernbaneovergang diwyrisiko for trafikkulykker med st
fare for liv og helse. Situasjoneetterutbygginginnenfor planomradet gir lithayere
risiko, men kke sa rge at @enneplanen utbser rekkefglgekv om stengingv
planowergangn»

Etter haring erdetaltsaforeslattat planovergagenskal senges febyggetrinret
neemest jernbanerfar ferdgattest(ikke brukstilatelse) Ifglge sammendrag i
stgyuredring er $gysituasjon@ herlikevelikke akseptabelfor boligutoyggingmed
apen planovergng «Dersom jernbaneovgang kkestenges iV Nordgata 911 vae i
gul staysone @dainnskjerping awstgyverdiene ikke vurderes aktuelt der), mefasadene

58



mot nord ogost for Nordgita 1315 delvs vil vare i red steysone (innskjgping pga.
sumspy jernbare-vei)»

Rekkefalgebestemdsen synliggjar kun hva ssm matil f or atbyggetinnet nsermest
jembanerkan fa ferdigatest De primaere stgkraveneer sikret istgybestmmelse.

Vedagte planforslagpr ikke til hirder for atplanovegangenkan stengesg forutsetter
kun at bergrt del aWordgata omggrestil torg/parkmed gjerde ma jernbanenfar
planovergangen stenges Avgjarelse i innsigelsessgkommuredelplan Verdal ),
KDP-bestenmelse og pagaendsamarbeidsprodit om stemging tyder pa at dite ikke er
tilstrekkelig for & fa stengilanovergngen.

Vedlagteplanforslagkan oppfattessomet tidsprespaa fastengt planovergagen da
utbyggeransker a komme i gangeshutbyggingen famplanovegangener stengt, mener
avhengig & at den estengt fgidet kan gisferdigattest fobyggerinnet naermst
jernbanen

Planfaslaget kanogsaskape enforventningom atdet kan gis bukstillatelsetil boliger
far planoergangen estengtog stgysituasnen er akseptaheStgybestemmelsenearg
imidlertid kommunenmulighettil avurderedetteift. folkehelseog ev. neermereavkart
tidspunktfor sterging av planovergagen.

Kommunenbgr ikke stilleseg i en slik situasjn at de ikke blir tid til & avklare og
gjennombreavbgtende liak i samalbeid med Bane NORog eventuelt andre
bidragsyteke. Bidrag fra utbyggee & nevnt i tiltaksliste ifb.UPSsak64/20 om sterging
av planovergangenKommunenseraltsafor seg langt flere avbgteatiltak enn tog og
gjerde ogspgrsmalet er omoe avdettebgr/kanhjemlesi aktuellreguleringplan. Det
kan gis rékefglgebestmmeke sonindirektetilsier bidrag frautbyggeremen dete ma i
tilfelle anses ngdvendig for utbyggindder er steging av planovergagenngdverlig
ift. realisering a\byggetrinnet nanestjernbaren.

Krav om detaljregleringav planlagt ngng av planovagangerer hjemlet i
kommunelel-plarens §1.2.3 ogdette omfater merareal enndetsomforeslasregulerti
aktuell plan. N& er det delvis motstrid mellokommunedelplaneag aktuel
reguleingsplanmht. hvasomer ngdvendigdr a stengeplanovegange, og det er
uheldig. Siste planvil gjelde

Ifglge samarmbeidprosjeket melom Bane NAR og Vadad kommune forventes
planovergangerstengtsenesBl. desember 202, safremt de ngdvetige a\bgtende
tiltak er gennanfart

Utvalg for Plan ogsamfunnhar imidlertid forventringer til denneprosesen jf. falgende
vedaki UPSs& 64/20: ... «undergang forgaerde og syklende vethgens
planovergangna utrees vdere. Kiyssingav jernbanen ivareta de med nedsatt
funkspnsevne, og detr et mingekrav atunivesel utforming varetas iny undergang
eller ved en endng av undergangen iJernbanepaken.Utvalgetforutsetter at vedtke
fra Kommunal og moderriseringsdepatemengt blir fulgt opp av en reguleringsplandr
hde omradet intvedtaket»
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Forslag: Detbgrgis enrekkefdgebestemmelssomknytter sterging av planovegangtil
gjennomfaring angdvendigavbgtende tilta «Fgr planovergangemNordgata
stenges skal avbgtendeadk veee gjennorfart iht. endelig konklusjon i
samarbeidsprosje&t om steging av planoverganger»

Uteoppholdareal

Samletarealbehovil uteopphold & 1270m2 vedmaks127 bo@ahete, ogde to
gardsronmeneutgjgrtilsammen1369 m2 men det engsakrav omulike typer
uteqpholdsarela se under.

Over har viregnet @ aternativ 1, fordi det ha starstmulighetfor flestboerheter (akt fra
88 til 127). Plankart@eviser ulik starrelse pa gardsrommeésebyggegrense), men i
planbesknelsener det kke skilt pa dée. Dersom de nedste leilighetendar terrasse
over naeingsetaje, i steckt for balkongovergardsran pa baken kanforhage(privat
terrassgpainntil 3,5 meteretabkresutenfor bygyegrensn (jf. siste setmig § 3.19). Det
er uklart om dette inngaoppgitt gardsronareal.l var tabell har vi regnet bakgfsareal
pa hhv ca 1200 og 1300n2, starst ialtemativ 2. Tiltakshawer er uasett asvarlig for at
minimumskrav oppfylles.

Smabarnslkepass

Ved fagrste gngs behariohg i 2019var kommunerpositi til at me enn 50 % av
smabarngtkeplaskan dekkesover bakken selvom cettevurderessometavvik fra
kommunedéplanen Foreliggenca: bestenmelseneer vurdert som tilfredssiiénde og
innekeereri praksis kravom minst5 m2 smabarnslekeplag®rboenhépa egen tomt
Det er lagbpp til tosmabandekeplassr (eni hvert felt BKB1/BKB3 og BKB2/BKB4),
somkan anleggesbakgardpabakken elleri bakgardover farse etasje

Maksantall boerheter er gkt siden offlig ettersyn i 2019fra 88 tl 127 altemativ 1,
somharmulighet for flest boehneter. Vi har falgelig vurderbakgardenes kapasitet sam
lekeplass or flere selv om atall boenheter pefelt eller byggetrinnikke er fastsatt
direkte i planenl vedlagte regnearka tiltakshaverer det troligregnet ca38 banheter i
minste byggetrinmg ca.100i det stgrsteom en fordelerboligarealpa ca.70 m2per
leilighet. Gardsrommee eroppgitttil 1115 og 254 m2. Etter bestmmelse3.1.9vil det
minstearedet veerearealmessiggnetfor inntil 50 boenheteng det staste for inntil 223
boenhete Dvs. god arealmessig kastet ogsa for naksaltemativet. Deter ogsa apnet
for at 150m2 uteopphold kan etairlespa tak.

Forslag: | § 3.1 9 bgdetsikres asmabarnsleeplassprimeertetableres felles gardsrom
pa bakkereller pa takover farste etas, og kke pagvrigetak.

Omradelekeplass

Behovet foromradelekeplassndres ike med naks 127 boenheterstedet for 88
Kraveter sikret medekkefdgebestemmelse (8 6.2.9 som tilsierat Minsaaglassber
oppgradees Denneplasserer pAca.1,9 daaog skal ogsafungeresomendel av
kulturaksen og som eforplassfor teaterhusetSensemere vurderinged fgrste gangs
behardling.

| vedlagte vesjonhar «Minsaas plassfalt ut som utpekt omradelekegss
Forslag: Minsaas plass tas inn igjebestenmelse 6.2.2 jf. offentlig ettersyn i 2019
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Ballfelt

KDP-bestenmelse: «<Boligomrader med 1Meller fere boenheter skahnenfor en
avstandpa 400 mfra boligbebyggelsersikres sammenlengendareal til ballfelt pa
minimum 1,5 dekaw.

Dettekan veergelevantfor begge altenativene (medhhv. 60-100€ller 66-127
boenhete), og daKD P-bestermelsenbruker begrepetboligomiade» syres denaturlig
avurdee dettesamlet for lele plan/boligomrade, ikke for hvert felteller byggetinn.
Dette har vi ogsa kommentertd farste gangsehamlling avnaboplanérslag(Nordgda
14, 16 0gl8). Det ble dapapekt at bstemmelsen om omradelekegd&an hlvurdert
naermere fgsluttbehandlingFor begge alermativenekandet imidlertid opfares feerre
em 100boenheter, a@antallet skal vaar66-127 (adtemativ 1) eller 60-100 (altemativ 2).

Det foreliggerikke bdlplasssom opfiyller disse kraene, sekartillustrasjonunder.|
gangavstaneérdetca. &0 neter tl Verdalgra barne og ungdomsskole medodl plass
Ballplasenved Verdal gs.blir vesantlig reduserifb. helsehusitbyggng, ogVerdal
stadion lgger pamotsattside aw erdalselva.Mindre lgkkersom«Mekker ligger
nedenforskolen,paPreerieGaipa Dersom en hdde samlet de trgplanforslagené
sentrum til erreguleringplan, ville det ogs&eet krav til ballgdassfor prosjektene
samlet

Vi foredar at cettekravetgis som errekkefgbebestemmelsesomfor eksemp@l kan
loses gjennorbidrag ti etablering og/elleoppgraderingav starre aktivitésparker i
sentrum pa samme mate sdior kravettil omracklekeplass

Forslag: Falgendeekkefglgdestemmise tilfoyesalternativ 1: «Dersom det oppfares
merenn 100 boenheter skal det etablesemre aktivitetspark»

Gjennomminstto planforslag planlegges deabygging av over @0 boenheter i sentrum
En burdeglgelig vurderebehov for ballfelt eller oppgraderingv lignende grant
Irekreaspnsomradey da hver av disse planekan resultee i over 100 boenkter. De to
plarforslagene tilhgrer hver sin skolekretsla skillet gar Nordgata. \edlagte
plarforslag tlharer @rmelenskolekrets, og detaljregulering Nordgata 14, 16 8g 1
tilhagrer Verdalsgra

BI& drkel medradiuspéca. 500mete, medsentum i planomradet
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Parkeringsdekningpa egergrunnog via offentlig parkering

Maks kombinasjon awbolig og forretning i begge altemativer fordrermer parkeringenn
det e lagt il rette for i planomradetParkeringskjell@enkan ogsa bilfor liten for
boligparkeringen

Legsningerer a reduser@rosgktet eller kjgpe seg fri fra kraem a dekke parkerng pa
egen grunnA reduserearkerirgskrave frarddesda boligenékke harspesiell
gjedeparkering og sentrumgunksjonerskal veaere forlle innbyggeme - ogsa for de som
ikke har et lollektivtilbud.

Maks Igsning ialtemativ 1, med127 boenhete og4200 m2 forretmg, gir etbehov for
127+84=211bilplasseydersomdet & muig & opmpamaksbolig og forrehing samtidig.
Maks lgsning ialtemativ 2, med 100 boenheter og@®m2 forretninggir et belov for
100460=160bilplasser.

| altemativ 1 er det fastsattmaks 57 p-plassey hvorav 38 offentige p-plassepa
bakken.Parkering for baly skal skje i parkengsaneggSPH(i kjeller), og kapasteten er
oppgitt til 119 plasseminus20 % pa@. beerekonstrulgener (dvs. ca. 95 fass&). Dvs. en
underdeking pa minst 54 |psser 78 plasserom enregner20 % feerre plasse kjeller -
0og endamer omvist offentligparkering i Nrdgata reges me.

Tiltakshaversedlagteregnearkviser ogsa underdelng ift. parkering mendet er da
regnet 13&oenheter i alle fireeksemplea’i altsaflere boemeter enn aktuelt
planforslag legger til rette foWi har ikke bedtom oppdatert téell, men har lagezn
tabell somviser BRA per tasjei de to altenativene

Dersom minBRA forretning blir paca. 1350 n? (jf. utbyggersegneark), og dete
kombineresamed min antallboerheter blir kravet27 +60 eller 66bilplasser, og det er
det plass til i kjdlr.

Utbygger regner med offeidk p-plasser pa beg siderav gatapg som delvis ogsa
medregnesande prosjeker. Offentlige p-plas®r kanifglge KDRbestemmelsd.6.10
ikke knyttes til ssielle posjekter. «<Eiendomnen far ngen seerrettighetev noeslag
til de parkeringsplasser kommen bygger for det innbetalte frikjgpsbebsp.

Det er imidlertidpostivt at utbyaer foresér offentige p-plaseri sentum. | dette
tilfellet ligger de delis pa privat grunn Detteses tydeligere i kommunens
kartinnsynslgning:

Siste haringsforsla@gsa naboengsr tilgjengelig i kommuoens kartinnsynslgsning:
https://kommunekart.com/klient/innherred/publikum?urlid=098ef82Re45a5b464
63165c474158
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Utsnitt fra kommuoens kartinnsyislgsning, med eiendongsense i ulik kvalitet/farge
Tre planforslagtil offentig ettersyn er henslige, samgjeldendeplan for teaterhuset.

Satsee for frikjgp er nylig endret KOM-sak99/20, til 250.000; per

biloppstillinggplass

| denforbindelsevedibk kommunestyresamtdig falgende «bestilling»:

«Radmannen femmer en saga praktisering g fremtidig wuk av fikjgpsordningen

innen definert entrumsomrade, ref overordnet plan.

En slik sak bar Hgse formalet, alternative lgsningeg kostnader ved reigering av
ordningen ogde nuligheter den kanidgor en hehetlig sentumsutvikling ift @gaende

og kanmende lan ogbyggesakr. Saken bgr bedg mulighetene og praktiseringen bade
| et kortsiktigog langsiktig perspektiv.

Det arleides med svare oppvernevnte, ogletteer sveertrelevant i deme plansen

Vi har ikke matatt innvendingfra Teknisk drft ift. planers omfang av frikjgp, samt at
boligparkeringogsalgses pa deve maten, men sakemverkanbelysemuligheenefor a
fa gjennomfgart dette

Forslag: Falgende ber vurderes tilfayd jf. naboplanfslag:«l byggesgkad skal det
illustreres og redegjres for hvordan parkeringsbebet skal lgses midlertidig og pa sikt.
Dette omfatter ogsa eventuell bruk av frikjgpsordning.»

Maks parkerindor de ulike formaleneSe va kommentar til fylkesmannensrisigdse.

Bode og g/kkelparkering belyggelseri versusareal til forretning o.l.

Boligfunksjonersominngangtrapp/heisboder,sykkelparkeing, rom for nagingsavfall
samtteknisk rom(seillustrasjor) kanfortrengenaeingsareal sa lagt planen apnefor
dette, og hererdet i § 3.1.3lagt opp ti en skjgnnsmessigurderingav hva som e
ngdwendigarealfor «utadrettet virksomhetmot Nordgata, Sgrgatdjinsaas plasseg
mot kultur&sen

Jo flere boerheter, jo mer areakreves til tilleggsfunksjoner.
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Krav om sykkelparkeing kanoppfylles ibod dersom émehar lett adlomst utenfrafor
dagligsykkelparkeringjf. TEK med veiledningunder Ev. skkelparkering ivanskelig
tilgjengeligkjellerbodblir falgelig a regne som et supplemeikke oppf/llelseav
parkeringskray

Flere boenbter fordrer meareal til boder og sykkelpaeking, sdv om areal tilboder
nyansert

TEK17 §12-10nr. 2): «Boenhet@ skal ha oppbevaringsplassezlbod pa minimum B,
mM2BRA for skler, sportsustyr, barneognerog lignerde. For boenheteanntil 50 n2
BRA skal arealetaereminimum 2,5 @ BRA» | veiledningengar detbl.a framat «Bod
eller ophevaringsplass maa let atkomst for plassering avstyr som benyttes ute

Forutgaend nulighetsstidie viserlager ogbocer i badefgrste etasjeq i
parkeingskjeller.

Tiltakshaversliustrasjonsplarar paskrft ominngang ti bl.a. sykkelparleringfra
Sggaa

Det erskis®rtca. 50boder i parkeringgkller (se side 29 planbeskrivels).

Renwasjon

| altemativ 1 er areal til renovasjorpktbacei Sgrgata og Nordgatpga.at maks arall
boenheteer gkt til overl00. @kt areal til renovasjon gda belostring avfortausareal
menpa den naten at eealetneermstkjgrebanen tas tienovasjonDetteser ut ti & ha
starst konskvense i Sergata hvor bade varelevering og renovasjon kanalisengke
trafikantersferdselnaermere vggliv, som ifglge illustrasjonsplan diltenkt bade
boliginngang, inngang til sykkelparkering agedkjaing til parkeringkjeller. Like sar
for dettehar teateret sin lasrampe si her er deflere funksjoner a ta hensyn tikenere
detaljpresjektering

Innherred Renovasjonéndererhushddningsavall. De tilbyr ikke innsamling av avfall
hos naangslivet, med unntalav noen kanmunale virksanheter.l Verdal tibyr Retura
IR avfallslgsninge til neeringslivet Planforslaget er sendéjparing tillR ogRagnsells
mensistnevne ser ut til &ilby tienester i Tondheim, Mabik, Stjgdd og omegnRetura
IR ble imidlertid hgrt inaboplan(Nordgaa 14, 1609 18), og dé er ikke mottattinnspill.
Det er tenktinnvendig rom fornaeringsavfal(se paskriftpa illustasjonsplaj jf.
faringeri KDP.

Sgrgatal trafikksikkerleti bakgateeller atraktiv sentrumsgate

Sargata blir viktigerefor myke trafikanter né& planovergngeni Nordgatastengs, da
gaaligger i tilk nytning til dagens planundergey for myke tiafikanterpa
stasjorsomradée Gatenebgr utformes med tank® & oppna egodt byromsettverk,
som & attraktivt & bruke, og soiedertil viktige funksjoner i hverdagn og pafritiden

| Sggata panlegges baderenovasjon varekvering,inngang tilsykkelboder, nedkjgring
til parkeringskjdler samtboliginngang | tillegg har teaterbse lasterampédke sar for
planomrédet, og adkonsttil demeforventeshensyntdt ved dealjprosjekering

Vedutkjgring fra parkeringskjelle bar frisikt til myke trafikarter pa fatauvurderes
neermere detaljprogektering.Bilfarer bar kume sefotgjengerma fortau ér bil panser
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plasserepa fotaud. Trafikksikkerheeni slike omradergases ofte medavbgtende tiltak
som speibg fatshump dler rumlefelt, menvedprosjekering avnybyggbardet veere
mulig & trekke inn eller skréfasaden farste etgg omkringutkjeringenog flate ut
rampen mofortauet.

Forslag: Frisikt ved utkjgring fra gkjeller vurderes naermere vedtalprosjekteing.

Sergata- bakgateeller attraktivsentrumsgate: Se var kommaeartiaKvernmo, som har
kommet mednnspill om & gare fasaden mot jebanenmer attraktiy for & oppna efint
og helhetlig sentrumpabegge &eravjembaneinja. En maimidlertid gjgre noen
prioriteninger.

Kulturaksen(nord-sgr frakind/bibliotektil Tindved

For myke trafkanter karferdseli «kulturaksem (nord-sgrover Minsass plas} bli et
godt altenativ til ferdsel i Sgrgda langs jerbanen, nenev. ny utforming er ik avklart
enna

Minsaas plass skal ogsa fungere som olgekeplasog somforplass ébr teateret.

Rekkefglgéyggetrinn opparbeidelsav dfentlig areal,anleggperiode

Mulighetsstudien vistére byggetrinn(side 19), hvorav det neermegernbanen varelt i
to trinn og hvor kafé/glassbyggnot Minsaas plassngikk i de farde byggetrinet
Regueringsplanes felinndelinger merkvartdsmessj.

Ved offentlig ettersyn varekkefglgelestemmels 8§ 6.2.1(tidspunkt for oppebeiddse av
offentlig area) utformet med tank@arealisering avfelt BKB1/BKB3 (DOMUS)
neernest jenbanen farst ogopparbeidelsav bade Sarga og Nordgatavar foredatt
utsatt tilrealisering av felt BKB2/BKB4\(EFA). Videre var qoparbeidelseav orgi
Nordgataforeslattutsatt tileventuell realisering a¥elt BKB5/BKB6 (kafébyggmot
Minsaas plass

Ved fgrste gangs bandling sigraliserte vi at dette bgr vurderes naere for
sluttbehandling.

Etter offentlig ettersyner detogséaforeslatt noen endrger i altenativ 1:

- rekkefglge mellonbyggetrinnene er tatt ¢§ 6.1.3

- det er tilfgydkrav omsterging av planovergngen i Nordgata far det giferdigattes
for felt BKB1/BKB3 naerned jernbanern(8 6.24) 1 dete pga. stgypsblematik

- krav omopparbeiglse awtorg og gjerde mot jerrbanener ogsaknyttettil sterging av
planovergag

- det er tilfgyd amestgartenav parkeringeni Nordgataikke skal tas i bruk far
planovergangen estengt(8 6.2.9

Rekkefalgebestemmets6.1.3om Aoppfarebyggetrinng neemestjermnbanen farster
altsatatt ut noe som gir utbyggeull frinet til a vurdererekkefdgen. Alle byggetrinn
har fdles parkerirgskjeller med adkomst fra Sgatg og cet syne falgelig logsk &
begynnenaermst jernbanenselv omdet her er srst utfordring med sy og behov for a
stenge planovergangen
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| plan- og bygnigsloven er det hjemmel for kkreveopparbeidelse atillig gende
gatearel. Samtidig er degunstig & opparbeidgatestrekninger samlet. Sgrgata bar
imidlertid oppabeides ifbbyggetinnet naemestjernbanen.

Forslag: Bestemmels& 6.2.1bgrendes tit

«6.2.1 Oppéabeidelse av offentlig asd

Offentlig kjgreveger, fortau, tg og gateparkeringfelto S/, o SF15 og o SPP-b
skal veee

opparbeidet fodetgis ferdigattestfor tilli ggerde bebyggelseOffentlig torg i o_ST1 og
fortau o_SF5 skal vaeropparbeidet fgsterging avplanovergngeni Nordgataog far
det gisferdigattest for ny bebyggelsefelt BKBL/BKB3 jf. § 6.2.4»

Tiltakshaver haikke hattintensjonom a realiserdllu stret kafébyggi to éaser mot
Minsaasplass og vi er bekymretfor atdette blirkrevende a realisesseneren&
Minsaas plass er oppgradedg det er etablém-kjeller underaktuellbyggetomt Det er
imidlertid utfordrende &revesantidig realiserim nar det troligikke er skaffet
interesertedrivere Temaet varogsa drgftet ved fgte gangbehandling, og sparsmalet
eromdette bygget engdvendigfor helhesinntiykket. | mulighetstudien inngar dee i
forste byggetrinn

Teatesjefen er bekymret foraneggsperioden Det er anledningtil & viseanlegg
/riggomrads reguleringsplanmen dette er ke gjort her. Vurderespa byggesaksniva
dialog mal Teknisk drift i kommunen

Parkeringdgsnng i Nardgata

Verdalkommune e Trafikksikker kommungog de innebaerer etrafikksikkemhet kal
vurderes og vekttgges ved behandh av regleringsplarr. | det hviler en forpliktdse
til & spked prioritere trafikkskkerhet.90 graders parkerinsgr br kjgrevegen i Mrdgata
arseessomen mindre trafikkiker lgsning enn lagsgdendeparkeing.

Ved fagrste gangs bandling fraradderadmanner®0 gader @rkering i Nordgata av
hensyntil trafikksikkerhet Dete er heler ikke iht. faringer i kommuoedelpén og
gatebruksmn om parkring urder bakkenDet ble ogsa st til at det igatelbruksplanen
fra 2016erforeslatt a fiene parkering vikelrett pagat i Jenbanegta foran Amfi) og
a dablere en ny brplass foran Amfi. Det s/nes Blgelig ikke hasiktsmesgj alegge til
rette for nyeslike parkeringslgsmger.

To alternative foreligger, og eter sstehgring i 2020 edet mottatt fereinnspill som gr
etbedre lesluhingsgrunnlag.En neerngsaktgr COOP Midt-Norge SA er svast positiv
til mye pakering i Nordgata men ba@le kommurenstrafikk sikkerhetsutvalg
fylkeskommunae, vegveseet og fylkesmannenfrarar 90 grader parkerindBane NOR
kommentereiikke selveparkeingdgsningen, merer bekynret forat gkt parkeing i
Nordgatavil gi gkt trafikk i omradet og foreslarat planovergngen senges fardissep-
plassenetableres.

Nedenforer rad ift.parkkeringslgsning Nordgataoppsummert

COOPMidt-Norge SA fabo ogdriverav dagns matvarebutikkMegg):
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«Alt. 1 for lasningav Nodgat er den bestedsringen for Verdal s&vel bydele. Arsaken
til detteer tilgjengdighetog medenewentudl framtidig stenging avjernbaneovergang
sa gkettransportavsander og med débilavhengighet og bleovet for & godt nok til bud
av offentige parkeringsplasser. Altarativ 1 skrer dette i Nordgat. Alt. 1 er ogaklart
beg for framkommdighet generdt, ogsa for servickiler samt varelgeranser»

Trafikksikkerhetsivalget:

«Utvalgetvil oppfordre aktaer (2 plansaker nd)ita se @ mulicheter forfelles
lgsringer mel parkeringskjeller for & unnga parkeng i Nordgata. Alernativt ber det
vurdees a imfareenveiskjarig i Nordgata evatueltmed skraparkerig. Enveskaring
vil forenKe trafikkbildet. Utvalget mener at tvanstilt parkering gir darligere
trafikksikkertet»

Trgnddag fylkeskommue (farstehgringsittalelse:

1 «Hgy unyttelse kreer gode parkeingdgsninger og gode offentligeuterom og
fortetting kan ikkefare til gktbakkepaikering.» De frardderat Nordgata bir brukt til
bakkeparkernng.

1 Detilrar at enheller la®r parkering«gjennom parkeingskjeler ogkller ved
frikjgpkplesi felles pakeringsanlegg ikjeller eller som parkeringbuse. ...
«Utformingen ar Minsaas phbss bar sesi enhdhetlig sammenhengel planfordaget
og @vrigebygegepraosiekt i sentum. Dettehar ogsa sammerdng ned avrig beh for
offentlig parkering, og gir mulighet fo a utvikle Verdal sertrum med
parkeringgnlegg umer bakken Det vil veerenaturdig atkommunen drgfter dette med
utbyggee i forbindelse med evetuele ubyggingsavaler.»

91 Deminner om &KMD har bedBane NOR og Verdal konmuneom a utarbeideen
reguleringspn de behovetfor hensetingsgor o annet jenbanarealvurderes
neermereog atkommunen hehar en mulighet til asikre vedifull e sentrumsneere
arealettil grantomrader,gjeme medparkeringsanlgg under bakken

Trgndelg fylkeskommunésiste hgringsuttalelye
- Overadnede planer oppmuntrer til reders parkengi sentrum.
Tverrstilt parkeing frarddes metbegrunrelse i gnsk om a:
o redusee klimagassutslipp
0 utvikle etaktivt og mer kompkt sentrum
0 oppmuntre til & ga oggkle
0 gjare plastil lek og grann struktur
- Trafikksikkerheten vil ikke bli godt rok ivaretat ved tverrstiltparkering.
- Fylkeskommunestgtter vegvesnes faglige rad.
- Dersomdetgnskesambrukog bylivi gata, er ikke detforenelg med tverrdilt
parkerirg, daparkeringen skper eruoversiktig ogtrafikkfarlig situasjon.
- Gir faglig rad om atverrdilt parkering ikke tas i buk.

Statens vegvesef(statlig sektormyndghetfor vegrafikk):

1 De pagker at erblanding av langs og tverrgdende parkeringrfaringsmesig er et
seerdebs dalig trekk med tanke parafikksikkerhe. «Tross lav fartsniva vil et her
bli sa mange konflikterende trafikkevegelserat saerlg myke trafikanterblir utsatt,
og Vi ogsaav erfaring at rygging og kurdeparkering gir gkt risiko»

1 (De papeker at alteativ 1 er bedre tilrttelagtmedHC og sykkelparkering.
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1 Redikgonen av parkeringsared i Nordgata (fieming av tver stilt parkering) kan
kompenseres mefrikjgpsordning men & annet dternativ er at det leggesit rette for
ogsa erviss ancel offentligeparkeringsplasser i pakeringskglleren, noe sam etter
hvert bir mer vanlig i starre bye. Andelen ma eies mot tigjengelig areal og
minimunskravet ioverordné plan. Enreduksjon avantall boliger vil gi reduset
krav til privat pakeringsared i parkeingkjelleren

1 Med kenvisningtil trafikksikkehetdhensy vil Satens vegesen anbedle at det ikke
legges tl rette Pr tverrdtilt parkering iNordgata Falgelig vilvi anbefale at
alternativ 2, jf. hgringsvedt& i KPSsak 47/19]egges til grunn foendeig
planvedak.

1 Foreliggende panforslag synes vage i strid meal nasjonde og regimale
malsettinge omen anfordeling av personbiltrafikk til alternative transportbrmer
(sykkd/gange)

Statens egveserpapeker afordagsstille har tatt degs tidligere radil orientering, uten
avurdere problemstillingenvedmrende rygdng, tosidig parkeing ogtrafikksikkerhet i
Nordgata De papekeibrist mot dan- og bygningslovens 84-2 om atvirkninger av
planen skal vae tilstrekkelig opplyst noe somnormalter grunnkg for innsigelse.

Staters vegvesemevner en forholdsvis hgy framtidig ADT i Nordgataved sengt
planovergangnoesomtrolig er hentetfra trafikkutredning ifb.naboplanforégag, hva det
eransldt minstfire gargersé hgyADT. De papekemuansetat... <ADT pé ca. 2300
2500kjaretay/dagner ikke lite traikk for ei milpggatemedmye pubkumsativitet, og i
seerdeleshakke med feslag omtosidig parkering. Rygging pa tversav kjgreretningen
gir darlig oversik, og det ma forventes betydeligrfisel ar bade étgjengereog

syKister. Dissevil krysse gatelpet der det ehensktsmesig/katest,noe ogsa et gatop
utforme som miljgyate inviterertil. 6,3 m bakparkeaingsplas&ne er neer minmum. Selv
omdetteisolert sett er i trad med anbefalgen i vegnormalene, Vil krauv til
oppmerksonhetog aktsomhet blsterkt utfordré medansitt trafikkmemde, tosidig
parkering og dorutsigbae medtafikante. Detforventt lave fartsnivaet er formildende,
men etter vartyn ikketilstrekkelig til at vi ka stille oss balen dik Igsning.Vart faglige
rad er derfor atdet ikkeleggedtil rettefor tverrstilt parkering i Nordgata.

FylkesmannenTrgndelag

Siste rad «Fylkesmanmn gr med grunnlag SPRBATP fadig rad om & heller veje
alternativ 2for a redusere det tofa arealfarbruket til parkering,0g dergjennombidra
til et mer atraktivt omrade»

At myndigheterikke ha bruktdet derkeste urkemidddet de harifinsigeke) fratar ikke
kommurenansar for a priorterelokal trafikksikkerhetog godegaelgsninger sentum.
| innsigelsesrundskriv H-2/14 gar bl.a.fglgendefram:

«Det erviktig at det bae fremmes nnsigele der @t & ngdvedig a benyttedette
virkemiddeleffor & ivaretanasjonde og vktigeregionale nteresseeller andre
interesser av st samfinnsnessj betydningDet mé vurdereskonkre i den enkete
saken ominnsigelsefaktisk er ndvendg, eler om cet er fistrekkelg & g uttalelsemed
faglige rad dler anbefalingr. ... En innsgelseskal veerdorankreti og begunnet ut fra
vedtate naspnale eller regionalemal, rammner ogretningslinjer. Dersom dé ikke kan
dokumereres at deforeliggerslike fainger, vil det ikke vaee grunnlag for innsigelse:
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Kommunen haret selvstenigj ansar for avelge en god og framtidsttet
parkerings@sning, som legger til réte foratflere kan ga ogsykle, jf. RPR BATP og
kommune@!planensbesemmdse om a leggearkeing urder bakken.Vi mener brtsatt
at & godtaltemativ til foreslatttvenstilt parkerirg ikke er faerrebilplassermen
pakeringunder bakken i f.eks. parkeringkjeller delvis underMinsaas plass

Statervegveses vegnormal N100harveiledning ift. dimersjonering avlangsgaende
gateparkering. Dette er ankefalte minimumsmafor & gjareen biloppstilingsplass
brukbar.

Nar detgjeldervegnormakens veiledning ift. dimensjoneringatverrstilt og skrasilt
parkeing sdomtales dette somparkeingsaregg». Det er son regel brukerne av
anlegget (kjgrence og gaende) som ferdes mangrreringsaeald, og imindre gral ande
trafikanter (syklistel).

Forcelermedtverrstilt parkering
- Merarealeffekivt enn skrastilt parkering(gir flere plassepr. m2
- Gir godtilgjengelighd for bilister dersommalinngary ligger neert
- Bildarer &pnes ikle mottrafikkert gate ev. kun bakluke

Ulemper med tverstilt parkering

- Darlig trafik ksikkerhet- fare forsammenstatedbil (bulking) og syklist
(persongade), spesgelt ved rygging tii gaen. Spesielt gklister er utsattfor
skader ved deme lgsnngen,fordi debare unntaksvs kanbenytte fortau, jf.
forskift til vegtrafikkoven om kjgrende og gaendgrafikkreglel) § 18: «Sykling
pa gangvg, fortau eller i gangfet er tillatt nar gangrafikken er litenog
sykingen ikkemedfgre fare ellerer til hinder for gaende. ik syKing ma ved
passeing avgaende kjei godavstandog i tilneernet gangfart»

- Bilensoveheng(panse) kan begrense fatshbredden, da debfte parkeresmed
forhjul inntil kantstein. Medev. terskelfi gategrum, slik deter i dagvil
dekke/oppmerking stye bilplasseringenogdette blir mindre synlig nardeter
sng/is.

- Slik parkeriry oppta mye area pa bakken,somkunnevaat benyttet ti f.eks.
starre neering®okaler jf. alternativ 2. (Se naamere onulik plasgring av
bebyggelsei.

- Driftsmessigeulemperpga. parkete biler- speselt nardetikke er avgifteller
tidskegrensning

- Ikke egnetfor strekninger som erskolevegeller har myagang- og sykkeltrafikk.

- Bakluke madpnes mot trafikkertfortau éler gate.

Trygg Trafikk om bulkedagen far jul: https://www.tryggtrafikk.no/nyheer/bulkedayen
kommer

«Ifglge tal fra forsikringsseskaget If er gkingen i naterielle bilskade pa Bukedage
pa hele & prosent Satistikk bagert pa skadmeldnger fra forsikringselkapere
foragvrig viser at de #mvanligsteulykkesasakene pa Bulkedag er ygging(20
prosen}, eneulykker (17 prosent), pakjgrsle bakfra (17 prognt), p&kjert parkert
kigretay (13 prosehibg kryssende kjgreretmger i kryss (11 proseny.
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i Stort sét komme gkningen iulykker demedagen i form av magrielle skader ogkke
nadvendigis ved ulykker somgar pa relsa lzs og fger til personskader. Bt kan skyldes
at defleste av uhellene jg i onrader med lav fa. Mye avdetteer ulykker i
parkeringshus, kiyssog andretrafikksituagoner medlav fart, kommenterer
senioradgivaen»

Detanbdales altsda rygge innpabiloppstillingsplas$or & unnga ryggeulyke i
ferdselsareaimen deteste er vel onenkan unma slike lgsningei etgaerom som
Nordgata

Forskrift om kjgrence og gaende tradfk (trafikkregler)8 18 m. 3: «Syklirg pagangveg,
fortau elleri gangfdt er tillatt nar gangtrafikken er liten g syklingenikkemedgrer fare
eller er til hinderfor géence. Slk syklingma ved psseringav gaendeske i god avsand
og i tilneermet gagfart.»

Smalt fortautett inntil parkerte biler, samt risiko for & bi pakjart ved hvertvegkryss,
tilsier aten delsyklistervil benyttekjgrebanen.

| Pir Il sin forutgéendemulighetsstudievar tre altermtiver for parkering i Nordgataist,
og dende «valgte»/anbefalta studien erikke iht. vedlagte planfoslag

Trafikksikkerhetsmesig er atemativ 2 bedre @n alternatv 1, mendetburde veaerenulig
a kombinerede besteplangrependra beggealtemativene

Semging av planovergang Parkering i Nordgaa - Rekkefglgebestemmelser

Her vurdees falgendeforslag til rekkefalgdestermelser i § 62.4 (altemativ 1):
1 Planowergang iNordgata skal veeregyéisk stengt for trafikk far det kan gis
ferdigattest for ny bebyggels8KB1/BKB3.
1 Offentlig parkering i felt o SPP3 og o_ SPP4 kan ikke tasik far panovergang
I Nordgata er fysisk stengt for fiikk.

Bane NDR har ikkekommentet selveparkeringslasingen,mener bekynret for at gkt
parkeringi Nordgatavil gke biltrafikken i Nadgata nedtilstetendesidegaer og
anmodelom at ny parleringsplasseikke etablees far planovergagener steng for
trafikk, bade av hensytil sikkemheten for trafikanteri Verdal sentrum odogtrafikken.

| altemativ 1, med gkt prkeringi Nordgata er detforeslatt en bestemmels som tilsier at
pakeringplassetangs sgsiden aWNordgatikke kantasi bruk far planovergange er
stengt.

Vi erenigi at en benytter begpet«tas i bruke i stedet forcetableres, da opparbeidelse
av gateparkeringgrskje samtidig medopparbeidelsevaagviig gaegrunn Plasenekan
stengedysisk for brukinntil planovergangen er stgnForslagegjelder de liestep-
plassene Nordgata

For badebomiljg og naeringsvirksomhetr detgnskelig ainleggsarbeidé gataer
ferdig nar bygget tas i brylog atpakrevdparkeing er tilgjengelig Planovergangener
tenk stengtinnen31.desenber202, og utbygger gnsk a komne i gang med
utbyggingen i 2021.
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Normaltskalngdvendig parkeringg tilliggende gategrunumeereopparbeidebg klar til
bruk nar lebyggelsen tasbruk. Dettekan bli utfordrendeder kommunemgjennom
frikjgp ma sgrge foparkeringsdekningParkeringen i Nordgata er foreslisam offentlig
parkering delvis pa privat grunmpg ingenbygg har enerett pglike plaser. Vi er
falgelig apne for en utdtelse i a tparkeringsplassei bruk. Herer § 6.2.1 ikke til
hinder foratkommunerkanvurdere &gi brukstllatelsefor bebyggisen far ngdvendig
parkering er pa plas®ette er uheldig, men vi har stgrrevendinger til selve
pakeringdgsnngen Opparbeidelse av offentlig atgankl. parkeing) er gitti § 6.2.1,
knyttettil ulike felt. Se neermee wrderng av dete.

Byggelmydeog antall etasjer

Awvik fra kommunedelplanen er vurdert ved farste gangsihaling.

Kommunen harkke praktisert & kreve mimum antalletasjereller byggehgyde

Ved hgring ganinimum antall boenéte noestyring, men na iy ogsa nnimum BRA
dette.Foredatt minimumBRA ser ut tila gi det antall minimum etasjsom er gnskelig
Dvs. ming 3 etasjermot Nordgata ogninst4 etager mot SgrgataMen danforslaget
apner fomer.

Bygningglassering, gateromog neeingsareali ferste etage

| tidligere kehandlinger er forholdet mellorhyggehgyde og gatebredde i Nordgata
kommentertStare byggelryde fordrer bredere gate, dersom géat&a skal oppleves
som smbog mark/skyggefull Snittene i Nordgata visesmalere géebredde enn
byggengyde

Forholdet mellomgaebredde og byaehgyde er kommenterplanbeskrivelse paside
35, og ca det ikke forBgger nasjonale faringer vises detfalgende «Trondheim
kommunes etningslinje for uterom anbefaler at aasten mellomboligblokkerpa
motstéende sider av utegpoldsareal bgr veere minimum 1,5 ganger bygningenes
gjennomsnittligggesimshgyde, mens @#lommune i sin veileder anbefaler miomm
0,8 i tett by»

Forhodeter i planbeskrivelseoppgit til 1,37 for bebyggelsepa4 etasjer g 102 for
bebyggelse pa Gasgr, ogdete ser ut til & gjeldel@mativ 1 pa gateniva.

Vi finner imidlertid at danlagtsituasjongir et trang gateromsammenlignet medet som
anbefakesfor uteoppholdsom mellom byaingeri Trondheim ogOslo, nar envurderer
byrommet fraandreetage og oppove sden detei stor gradvil pavirkeopplevelsen.

Vi finner atforholde i altemativ 1 er paca.1,0 nargjenromsnittlig bebyggelsegfire
etasjer(kote+21,7) og bakkenivda kote+7,0 leggestil grunn.Dvs. gaebralde
14,3/14,7= ca.1,0. Tilsvarende foraltemativ 2 blir 12,8/14,#0,87. Det vil si at vi er
naermere Oslem Trondheim mhtkompaktbyrom og e1 bar vurder@aermere om dette
erngdrendig oganskelig

| tabellen underharvi beregnetforholdet mdom gatéredde og byggehgyde
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Kommunenderegiing av forholdet mellom gatebredde og byggehgyde.

Ved farste gangs behandiigtilte vi ogsaspgrsmal vedm fasade bgmrekkes sagrove
«Far slutteehandling ber det vurderes a eventuelt gi bestemmelsévondetskal/
ikkeskal vaee (innslag av) balkongesg svalganger. Dette for @pra mer folkeliv i
spesielt Nordgata, og sge for at flere leiligheter &r sol pa békong pa etternidag.
Eventudl om deler av bebyggelsen bgr veere lavere mot Nordgata og
kulturaksen/Mnsaasplass, or bedre tilpassing til geerom/bredde, men variasp i
byggehgyde er ogsa positivt. Eventualkke fasademmot Nordgata litisgrovers

Bebyggelserer ikke plassdrlikt i de toaltemativeng og harulik grunnflate ifarsie
etasje

Alternativ 2 harstarst areal i bade fgestasje ogo-kjeller, menfasaderi Nordgata
kunne med fordel veert trukkebe tilbake(sarover) merlikt altemnativ 1. Sevedlage
snitt.

Ifglge besemmelsenehar dternativ 1 hgyere maksBRA forretning enn dtemativ 2,
fordi sistnevntenar mindre pdeernng i NordgataBygningsmessigser vi ikke grunn til at
dternativ 2 skd ha mindremaksforretningsarealog ikke mulighet foroffertlig
tieneseytingi farste etasjeslik det foreslas Frikjgp av pakeringkan lgseutfordringeri
beggealtemativene.

Snittenei Nordgataviserulik plassering ayplanlagt bygingsfesadeft. eksisterend
bygg.

Alternativ 1 falger dagens fasadea andre etasjeg oppover

Alternativ 2 er trikketca. 1,5 meter ut i dgens gat@p fra ande etasjeog oppover.
Begge emerinntrukketenn eksisterade bygninggasade farste etasje

Starre avstndmellom kyggeneer posiivt bade fo gaterommebg plaragt bebyggels
pa motsatt side av gatespesielnar byggehayden gkpé beggesider

Vi tilrar starstmulig bredde mebm fasadendra andre etasje g oppver.

Pa gatenivabgr arealeneprioriteres til naeringslokalerfremfor parkering.

lllustrasjoné underviser bakkeniva (farste etasje Her serenat bade litt av den
tverrdilte parleringen og fotauet opptar areal soembebyggbart i altemwtiv 2.
Alternativ 1 gir mindre naeringsaal mot Nordgat, selv on dette er dels kompensert
for ved atbygringentar merav gardsrommet sar Ee stplede lyggegrensey.
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